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INMOSUPA, SOCIMI, S.A.
Balance al 31 de diciembre de 2020

(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 2020 2019
ACTIVO NO CORRIENTE 14.901.232,63 13.523.281,46
Inmovilizado intangible 5 87,45 115,45
Aplicaciones informéaticas 87,45 115,45
Inmovilizado material 6 523.688,65 301.307,20
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 513.964,15 291.582,70
Inmovilizado en curso y anticipos 9.724,50 9.724,50
Inversiones Inmobiliarias 7 14.374.676,53 12.370.928,81
Terrenos 9.023.437,71 7.541.698,73
Construcciones 5.351.238,82 4.829.230,08
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8 - 850.000,00
Créditos a empresas -- 850.000,00
Inversiones financieras a largo plazo 8 2.780,00 930,00
Otros activos financieros 2.780,00 930,00
ACTIVO CORRIENTE 189.539,21 1.466.894,54
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 49.706,30 36.825,58
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 45.692,23 5.999,21
Activos por impuesto corriente 12 4.014,07 30.826,37
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8 -- 13.656,60
Créditos a empresas - 13.656,60
Inversiones financieras a corto plazo 8 63.249,47 64.509,65
Otros activos financieros 63.249,47 64.509,65
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 76.583,44 1.351.902,71
Tesoreria 76.583,44 1.351.902,71
TOTAL ACTIVO 15.090.771,84 14.990.176,00




INMOSUPA, SOCIMI, S.A.
Balance al 31 de diciembre de 2020
(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2020 2019
PATRIMONIO NETO 7.189.821,89 7.160.092,06
FONDOS PROPIOS 7.189.821,89 7.160.092,06
Capital 10.1 6.894.040,00 6.894.040,00
Capital escriturado 6.894.040,00 6.894.040,00
Reservas 10.2 285.924,08 285.924,08
Legal y estatutarias 12.060,68 12.060,68
Otras reservas 273.863,40 273.863,40
Resultados de ejercicios anteriores 10.2 (19.872,02) -
Resultados negativos de ejercicios anteriores (19.872,02) -
Resultado del ejercicio 3 29.729,83 (19.872,02)
PASIVO NO CORRIENTE 7.033.499,27 6.993.797,71
Deudas a largo plazo 11 3.028.511,27 3.528.797,71
Deudas con entidades de crédito 2.977.571,27 3.491.867,71
Otros pasivos financieros 50.940,00 36.930,00
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1 4.004.988,00 3.465.000,00
PASIVO CORRIENTE 867.450,68 836.286,23
Deudas a corto plazo 11 575.044,49 573.617,95
Deudas con entidades de crédito 515.172,56 507.907,95
Otros pasivos financieros 59.871,93 65.710,00
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 11 47.693,62 55.039,54
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 244.712,57 207.628,74
Acreedores varios 11 214.312,96 164.951,04
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 11 - 192,93
Otras deudas con las Administraciones Publicas 12 28.403,14 40.522,77
Anticipos de clientes 1.996,47 1.962,00

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

15.090.771,84

14.990.176,00




INMOSUPA, SOCIMI, S.A.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020

(Expresada en euros)

Notas 2020 2019

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 131 671.695,09 662.933,02
Ventas 671.695,09 662.933,02
Gastos de personal 13.2 (26.489,49) (28.645,92)
Sueldos, salarios y asimilados (19.926,05) (21.442,48)
Cargas sociales (6.563,44) (7.203,44)
Otros gastos de explotacién (378.589,75) (429.776,67)
Servicios exteriores 13.3 (252.707,19) (293.155,27)
Tributos (120.324,56) (135.735,40)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (5.558,00) (886,00)
Amortizacién del inmovilizado 56y7 (82.261,54) (76.697,29)
Otros resultados (8.557,10) (9.603,85)
Gastos excepcionales (13.171,31) (11.057,56)
Ingresos excepcionales 4.614,21 1.453,71
RESULTADO DE EXPLOTACION 175.797,21 118.209,29
Ingresos financieros 13.4 4.931,52 16.959,86
De participaciones en instrumentos de patrimonio 4.487,67 16.959,86
En empresas del grupo y asociadas 4.487,67 16.959,86
De valores negociables y otros instrumentos financieros 443,85 -
De terceros 443,85 -
Gastos financieros 135 (150.998,90) (155.041,17)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas (101.231,06) (119.958,95)
Por deudas con terceros (49.767,84) (35.082,22)
RESULTADO FINANCIERO (146.067,38) (138.081,31)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 29.729,83 (19.872,02)
Impuesto sobre beneficios 121 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 29.729,83 (19.872,02)




INMOSUPA, SOCIMI, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020

(Expresado en euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020

Notas 2020

2019

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 29.729,83

(19.872,02)

Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
Subvenciones, donaciones y legados recibidos --
Efecto impositivo --

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto -

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
Subvenciones, donaciones y legados recibidos --
Efecto impositivo --

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 29.729,83

(19.872,02)




INMOSUPA, SOCIMI, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020

(Expresado en euros)

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020

Resultados de

ejercicios
Capital escriturado Reservas anteriores Resultado del ejercicio
(Nota 10.1) (Nota 10.2) (Nota 10.2) (Nota 3) TOTAL

SALDO, FINAL DEL ANO 2018 5.569.040,00 219.650,38 = 120.606,84 5.909.297,22
Total ingresos y gastos reconocidos -- -- -- (19.872,02) (19.872,02)
Operaciones con socios o propietarios

Aumentos de capital 1.325.000,00 - - -- 1.325.000,00

Distribucién de dividendos -- (54.333,14) -- -- (54.333,14)
Otras variaciones del patrimonio neto

Distribucién de resultados - 120.606,84 - (120.606,84) -
SALDO, FINAL DEL ANO 2019 6.894.040,00 285.924,08 - (19.872,02) 7.160.092,06
Total ingresos y gastos reconocidos -- -- -- 29.729,83 29.729,83
Otras variaciones del patrimonio neto

Distribucién de resultados -- -- (19.872,02) 19.872,02 --
SALDO, FINAL DEL ANO 2020 6.894.040,00 285.924,08 (19.872,02) 29.729,83 7.189.821,89




INMOSUPA, SOCIMI, S.A.
Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020
(Expresada en euros)

Notas 2020 2019

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 29.729,83 (19.872,02)
Ajustes del resultado
Amortizacion del inmovilizado 56y7 82.261,54 76.697,29
Correcciones valorativas por deterioro 5.558,00 886,00
Ingresos financieros 13.4 (4.931,52) (16.959,86)
Gastos financieros 13.5 150.998,90 155.041,17
Cambios en el capital corriente
Deudores y otras cuentas a cobrar (18.438,72) (25.392,15)
Otros activos corrientes 14.916,78 (29.137,19)
Acreedores y otras cuentas a pagar 37.083,83 19.773,21
Otros pasivos corrientes (13.183,99) (58.857,13)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Pagos de intereses 135 (150.998,90)  (155.041,17)
Cobros de intereses 13.4 4.931,52 16.959,86
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 137.927,27 (35.901,99)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones
Empresas del grupo y asociadas 14.2 - (850.000,00)
Inmovilizado intangible 5 - (140,00)
Inmovilizado material 6 (231.747,79)  (280.170,91)
Inversiones inmobiliarias 7 (2.076.614,92)  (935.381,49)
Otros activos financieros (1.850,00) --
Cobros por desinversiones
Empresas del grupo y asociadas 14.2 850.000,00 --
Otras activos financieros - 27.116,97
Flujos de efectivo de las actividades de inversién (1.460.212,71) (2.038.575,43)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Emision de instrumentos de patrimonio 10.1 -- 1.325.000,00
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision

Deudas con entidades de crédito 14.886,12 2.344.541,09

Deudas con empresas del grupo y asociadas 539.988,00 --

Devolucién y amortizacién de
Deudas con entidades de crédito (507.907,95) --
- (1.635.000,00)

Deudas con empresas del grupo y asociadas

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de

patrimonio

Dividendos 10.2 - (54.333,14)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 46.966,17 1.980.207,95
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - -
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (1.275.319,27) (94.269,47)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.351.902,71 1.446.172,18

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 9 76.583,44 1.351.902,71



INMOSUPA, SOCIMI, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La empresa INMOSUPA, SOCIMI, S.A. (en adelante “La Sociedad”) se constituyd6 como sociedad
limitada en el afio 2015 y fue inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia en el Tomo 3537, Folio
165, Hoja C53230.

La sociedad se transform6 a Sociedad Anonima, cambiando su denominacion a INMOSUPA
SOCIMI, S.A,, en la escritura otorgada el 10 de diciembre de 2019 ante el notario de A Corufia Juan
Cora Guerreiro con el nimero 2513 de su orden de protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de
A Corufa el 14 de enero de 2020.

La Sociedad ha comenzado a cotizar en EURONEXT Access Paris el dia 6 de abril de 2020.
Su domicilio social y fiscal se encuentra situado en CL SOCORRO, 28, BJ, 15004, LA CORUNA.

La actividad principal es el alquiler de locales industriales.

SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abril de 2018, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad en
el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones que fueron
incorporadas posteriormente a ésta mediante la Ley 16/2012 de 27 de diciembre, por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversibn en el Mercado Inmobiliario. La
incorporacion a dicho régimen fiscal fue aprobada por los accionistas de la Sociedad en fecha 26 de
abril de 2018.

El objeto social de la Sociedad esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en el
articulo 2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Asimismo, la ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberéan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres afos siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que también se destinen a la adquisicion y
promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el
resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley (sociedades
con un objeto social principal correspondiente a la adquisicion y promociéon de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento).

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo
correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las
participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social
principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado



siguiente, deberé provenir:

a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto
social principal con personas o entidades respecto de las cuales no se
produzca alguna de las circunstancias establecidas en el articulo 42 del
Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia, y/o

b) de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones
afectas al cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cddigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el
resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley. Dicho
porcentaje figura cumplido a 31 de diciembre de 2020.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumaré el tiempo que los
inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad
antes del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer
periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido
en arrendamiento. De lo contrario, se estard a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento
por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al
menos durante tres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer
periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

1.

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negociacién espafiol o en el de cualquier otro
Estado miembro de la Uniéon Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un
mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de
informacién tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo.

Las acciones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo.
Dicho requisito se cumple por la Sociedad.

Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido
superado por la Sociedad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para la constitucion o ampliacion del capital que se efectien
en bienes inmuebles deberan tasarse en el momento de su aportacion de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades An6nimas, y a
dicho fin, el experto independiente designado por el Registrador Mercantil habra de ser una
de las sociedades de tasacion previstas en la legislacion del mercado hipotecario.



Igualmente, se exigira tasacion por una de las sociedades de tasacion sefialadas para las
aportaciones no dinerarias que se efectien en inmuebles para la constitucion o ampliacion
del capital de las entidades sefialadas en la letra c) del articulo 2.1 de esta Ley.

Solo podra haber una clase de acciones, este requisito se cumple en el caso de la
Sociedad, tal y como figura en la nota 10.

Cuando la sociedad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
debera incluir en la denominacion de la compafiia la indicacion «Sociedad Cotizada de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, Sociedad Anénima», o su abreviatura, «SOCIMI,
S.A».

Dicho requisito se cumple por la Sociedad.

3. Asimismo, segun se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la
que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
las SOCIMI y entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada
ejercicio, en la forma siguiente:

« El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades sujetas a dicho régimen.

* El 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones, realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los
requisitos de inversion, siendo reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo
de los tres afios posteriores a dicha transmision, y en su defecto, deberan
distribuirse en su totalidad.

* Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

Dicho requisito se cumple por la Sociedad

Segun se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la
gue se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de
dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho
régimen.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado por
el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual ha sido modificado por el Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre, asi como con el resto de la legislacion mercantil vigente.

Las cuentas anuales han sido formuladas por el Administrador Unico y seran sometidas a la
aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion
alguna.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan en euros, salvo que se indique lo contrario.

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la

Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.
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El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la
utilizacion de los activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes
de la Sociedad.

2.2 Comparacion de lainformacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2020, las correspondientes al
ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior,
salvo cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.

2.3 Principio de empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad tenia un fondo de maniobra negativo por importe de
677.911,47 euros (positivo de 867.450,68 euros a 31 de diciembre de 2019). No obstante, cuenta con
la estructura patrimonial necesaria para acceder a nuevas fuentes de financiacion, por lo que ha
formulado sus cuentas bajo el principio de empresa en funcionamiento.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento,
sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor
de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

La Sociedad ha elaborado las cuentas anuales del ejercicio 2020 bajo el principio de empresa en
funcionamiento, habiendo tenido en consideracion la situacién actual del COVID-19 asi como sus
posibles efectos en la economia en general y en su empresa en particular, no existiendo riesgo de
continuidad en su actividad, tal y como se ha detallado en la nota 17 de esta memoria.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2020, formulada por el Administrador Unico y
gue se espera sea aprobada por la Junta de General de Accionistas, es la siguiente:

(Euros) 2020 2019

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (beneficio) 29.729,83 (19.872,02)
29.729,83 (19.872,02)

Aplicacion

A reserva legal 2.972,98 -

A resultados negativos 2.972,98 (19.872,02)

A dividendos 23.783,86 -
29.729,83 (19.872,02)

La Sociedad ha distribuido los siguientes dividendos:

(Euros) 2020 2019
Dividendos distribuidos -- 54.333,14
3.1 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constituciéon de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas (Nota 10.2).
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Dada su condicion de SOCIMI la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio, de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI).

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccién.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles de la Sociedad se amortizan sisteméaticamente en funciéon de la vida util
estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre
del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes
recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

Aplicaciones informaticas

La partida de aplicaciones informaticas se corresponde con el coste de adquisicién. Su amortizacion
se realiza de forma lineal a largo de su vida (til estimada de 5 afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida Gtil y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos después del 1 de enero de 2008, que
necesitan mas de un afio para estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros
devengados antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con
los requisitos para su capitalizacion.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales
como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Gtil y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de
la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo, dandose de baja,
en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

12



La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Gtil estimada.

Los afios de vida util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los
siguientes:

Afos vida atil

Instalaciones técnicas y maquinaria 10
Mobiliario y enseres 10
Equipos para procesos de informacion

Elementos de transporte

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas (tiles y los métodos de
amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

4.3 Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destinados total o parcialmente para obtener
rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de bienes o
servicios, o bien para fines administrativos de la Sociedad o su venta en el curso ordinario de las
operaciones.

Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios que el inmovilizado material.

La amortizaciéon de las inversiones inmobiliarias se realiza de forma lineal, en funcién de la vida util
estimada en 50 afos.

4.4 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que algun activo no corriente
0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Al evaluar si existe
algun indicio de que el activo puede haberse deteriorado, la empresa ha tenido en cuenta, entre otras,
las siguientes circunstancias:

a) Cambios significativos en el entorno tecnolégico, regulatorio o legal en los que opera la
entidad acaecidos durante el ejercicio o que se espera se produzcan a corto plazo y que tengan una
incidencia negativa sobre la entidad.

b) Disminucion significativa del valor de mercado del activo, si éste existe y esta disponible, y
superior a la esperada por el paso del tiempo o uso normal.

C) Evidencia de obsolescencia o deterioro fisico del activo.

d) Cambios significativos en la forma o en la extensiéon en que se utiliza el activo acaecidos
durante el ejercicio 0 que se espera se produzcan a corto plazo y que tengan una incidencia negativa
sobre la entidad.

e) Existen dudas razonables de que el rendimiento técnico del activo se pueda mantener en el
futuro de acuerdo con las previsiones que se tuvieron en cuenta en la fecha de incorporacion al
patrimonio de la empresa.

f) Interrupciéon de la construccién del activo antes de su puesta en condiciones de
funcionamiento.

o)) Cese o reduccion significativa de la demanda o necesidad de los servicios prestados con el
activo.
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El Administrador Unico una vez analizados los puntos anteriores estima que no existen indicios de
deterioro que puedan afectar a los activos no financieros.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido
previamente el correspondiente deterioro del valor.

4.5 Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econémicas
se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican
como arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendatario

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

4.6 Activos financieros

Clasificacién y valoracion

Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no se
negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado por
la Sociedad, salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un pago anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas
y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Para el calculo del valor razonable de las fianzas
se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

Cancelacion

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que
en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

Si la Sociedad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero,
éste se da de baja cuando no se retiene el control. Si la Sociedad mantiene el control del activo,
continua reconociéndolo por el importe al que esta expuesta por las variaciones de valor del activo
cedido, es decir, por su implicacion continuada, reconociendo el pasivo asociado.
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La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles,
considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros
del activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo
financiero y forma parte del resultado del ejercicio en que se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, las
operaciones de factoring, las ventas de activos financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al
precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la Sociedad
retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las
pérdidas esperadas. En estos casos, la Sociedad reconoce un pasivo financiero por un importe igual
a la contraprestacion recibida.

Intereses vy dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses deben
reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el
derecho a recibirlos.

A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en
dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el érgano competente hasta el
momento de la adquisicion. Se entiende por intereses explicitos aquellos que se obtienen de aplicar
el tipo de interés contractual del instrumento financiero.

Asimismo, cuando los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados
con anterioridad a la fecha de adquisicién porque se hayan distribuido importes superiores a los
beneficios generados por la participada desde la adquisicién, no se reconocen como ingresos, y
minoran el valor contable de la inversién.

4.7 Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por
deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalla las posibles
pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con caracteristicas de

riesgo similares.

Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las
cuentas a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su
reconocimiento inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo
estimados futuros.

La Sociedad considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos instrumentos de deuda
para los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referencia fundamentalmente a la
existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y a la existencia de datos que evidencien
la posibilidad de no recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o que se produzca un retraso
en su cobro.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas por
deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existente en el momento
del reconocimiento inicial del activo. Para los activos financieros a tipo de interés variable se utiliza el
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tipo de interés efectivo a la fecha de cierre de las cuentas anuales. Para los deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar, la Sociedad considera como activos dudosos aquellos saldos que tienen
partidas vencidas a mas de seis meses para las que no existe seguridad de su cobro y los saldos de
empresas que han solicitado un concurso de acreedores.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias y tiene
como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado en la fecha de reversion si no
se hubiese registrado el deterioro de valor.

Instrumentos de patrimonio

En el caso de instrumentos de patrimonio valorados al coste, incluidos en la categoria de “Activos
financieros disponibles para la venta”, y de las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre su valor en libros
y el importe recuperable, que es el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia, en
la estimacion del deterioro se toma en consideracién el patrimonio neto de la entidad participada,
corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion.

La reversion de las correcciones valorativas por deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias, con el limite del valor en libros que tendria la inversion en la fecha de reversion si no se
hubiera registrado el deterioro de valor, para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas; mientras que para los activos financieros disponibles para la venta que se
valoran al coste no es posible la reversién de las correcciones valorativas registradas en ejercicios
anteriores.

4.8 Pasivos financieros

Clasificacién y valoracion

Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones de
trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos
derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un cobro anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas
y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Para el calculo del valor razonable de las fianzas
se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

Cancelacion

La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido.
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4.9 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdésitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestién de efectivo de la Sociedad.

4.10 Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacién actual (ya sea
por una disposicién legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita), surgida como
consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para
su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion de la provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata
de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no
se lleva a cabo ningun tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada
balance y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacién actual del pasivo
correspondiente en cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se reconocen
como un activo, sin minorar el importe de la provision, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacion registrada. Cuando existe un
vinculo legal o contractual de exteriorizacién del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder del mismo, el importe de dicha compensacion se deduce del importe de la
provision.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidacion o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no
son objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de
recursos es remota.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como consecuencia de
sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo importe
y momento de cancelacion son indeterminados se registran en el balance de situacibn como
provisiones por el valor actual del importe mas probable que se estima que la Sociedad tendra que
desembolsar para cancelar la obligacion.

La Sociedad ha tenido en cuenta todas las posibles contingencias que se pueden derivar de la crisis

provocada por el coronavirus, no estimando incluir ninguna en las cuentas anuales del presente
ejercicio.
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411 Compromisos con el personal

La Sociedad no tiene un plan de pensiones de jubilacion para sus empleados, estando las
obligaciones al respecto cubiertas por la Seguridad Social.

Las indemnizaciones a pagar a empleados por despidos que pudieran producirse como consecuencia
de reajustes en plantilla u otros motivos no imputables a ellos se calculan en base a los afos de
servicio. Cualquier gasto por este concepto se contabiliza en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que existe una expectativa valida frente a los terceros afectados.

4,12 Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio
menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho
ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en
el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio
neto.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del
balance entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base
fiscal de un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la hormativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en
la medida en que resulte probable que disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la
aplicacion de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalla los activos por impuestos diferidos
reconocidos y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la
Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su
recuperacion, o procede a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido
anteriormente siempre que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras
gue permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

Tal y como se ha descrito en la nota 1, la Sociedad esta acogida al régimen de SOCIMI regulado por
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversiéon en el Mercado Inmobiliario. En este sentido, en cumplimiento de determinados requisitos
establecidos por dicha Ley, la Sociedad tributa a un tipo del cero por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades. Los requisitos a cumplir se han indicado en la nota 1 dentro del apartado de "SOCIMI,
Ley 11/2009". En este sentido, en el articulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal
especial de los accionistas, y en especial de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o
reservas respecto de los que se haya aplicado el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley,
asi como de las rentas obtenidas de la transmision o reembolso de la participacion en el capital de
las sociedades que hayan optado por la aplicacion de dicho régimen.
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El Consejo de Administracién monitoriza el cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha Ley,
con el objetivo de mantener las ventajas fiscales de la misma, estimandose que dichos requisitos
seran cumplidos en términos y plazos fijados, y reconociendo el impuesto sobre sociedades del
ejercicio en dicho sentido.

4.13 Clasificaciéon de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal de
explotaciéon de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo. Por otra parte, su vencimiento, enajenacioén o realizacién se espera que se produzca en el
plazo maximo de un afo; se mantienen con fines de negociacién o se trata de efectivo y otros activos
liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por un periodo superior a un afio. En caso
contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

El ciclo normal de explotacion es inferior al afio.
4.14 Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por ventas v prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos
econdémicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas similares que la
Sociedad pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los
créditos. Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no
forman parte de los ingresos.

4.15 Transacciones en moneda extranjera
La moneda funcional y de presentacion de la Sociedad es el euro.

Las operaciones en moneda extranjera se valoran en euros a los tipos de cambio vigentes en el
momento de la transaccion.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
de contado vigente en la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como
negativas, que se originen en este proceso, asi como las que se produzcan al liquidar dichos
elementos patrimoniales, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que
surjan.

Las partidas no monetarias valoradas a coste histérico se valoran aplicando el tipo de cambio de la
fecha de la transaccion.

4.16 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacién y restauracién de lugares contaminados,
eliminacion de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambiental
se registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de
compra de elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados
de forma duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe
“Inmovilizado material”’, siendo amortizados con los mismos criterios.
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4.17 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracién

detalladas anteriormente.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente

soportados, por lo que el Administrador Unico de la Sociedad considera que no existen riesgos que
pudieran originar pasivos fiscales significativos.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE
El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los
siguientes:
Altas y
(Euros) Saldo inicial dotaciones Saldo final
_Ejercicio 2020
Coste
Aplicaciones informéaticas 140,00 -- 140,00
140,00 -- 140,00
Amortizacién acumulada
Aplicaciones informaticas (24,55) (28,00) (52,55)
(24,55) (28,00) (52,55)
Valor neto contable 115,45 87,45
“Ejercicio 2019
Coste
Aplicaciones informaticas -- 140,00 140,00
- 140,00 140,00
Amortizacién acumulada
Aplicaciones informaticas -- (24,55) (24,55)
- (24,55) (24,55)
Valor neto contable -- 115,45

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 no existen bienes del inmovilizado intangible totalmente

amortizados.
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6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:

(Euros) Saldo inicial Altas y dotaciones Saldo final

Ejercicio 2020

Coste
@miones técnicas y otros inmovilizado material 309.104,85 231.747,79 540.852,64
309.104,85 231.747,79 540.852,64

Amortizaciéon acumulada

Instalaciones técnicas y otros inmovilizado material (7.797,65) (9.366,34) (17.163,99)
(7.797,65) (9.366,34) (17.163,99)

Valor neto contable 301.307,20 523.688,65

Ejercicio 2019

Coste

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 28.933,94 280.170,91 309.104,85
28.933,94 280.170,91 309.104,85

Amortizacién acumulada

Instalaciones técnicas y otros inmovilizado material (1.814,88) (5.982,77) (7.797,65)
(1.814,88) (5.982,77) (7.797,65)

Valor neto contable 27.119,06 301.307,20

6.1 Descripcion de los principales movimientos

Al igual que en el ejercicio anterior, las altas del ejercicio se deben principalmente a la realizacion de
reformas en las inversiones que tiene la Sociedad.

6.2 Otrainformacién

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 no existen bienes del inmovilizado material en uso y totalmente
amortizados.

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado
material.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 no se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por
deterioro significativas para ningun inmovilizado material individual.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad no posee inversiones situadas en el extranjero.
Todos los bienes del inmovilizado material de la Sociedad estan libres de cargas hipotecarias o

pignoraticias, tampoco existe ningun tipo de prenda o reserva de dominio sobre los bienes del
inmovilizado material.
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son
los siguientes:

Altas y
(Euros) Saldo inicial dotaciones Saldo final
Ejercicio 2020
Coste
Terrenos y construcciones 12.577.531,91 2.076.614,92 14.654.146,83

12.577.531,91 2.076.614,92 14.654.146,83

Amortizacién acumulada
Terrenos y construcciones (206.603,10) (72.867,20) (279.470,30)

(206.603,10) (72.867,20)  (279.470,30)

Valor neto contable 12.370.928,81 14.374.676,53

Ejercicio 2019

Coste
Terrenos y construcciones 11.642.150,42  935.381,49 12.577.531,91

11.642.150,42  935.381,49 12.577.531,91

Amortizacién acumulada
Terrenos y construcciones (135.913,13)  (70.689,97)  (206.603,10)

(135.913,13)  (70.689,97)  (206.603,10)

Valor neto contable 11.506.237,29 12.370.928,81

7.1 Descripcion de los principales movimientos

En inversiones inmobiliarias se registran las diversas propiedades que la Sociedad tiene alquilados a
terceros.

Las altas del ejercicio 2020, al igual que las del ejercicio 2019, corresponden principalmente a la
adquisicién de diversas viviendas y locales en A Corufia y Madrid.

7.2 Otra informacién

No existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas y en uso al 31 de diciembre de 2020 y
20109.

La Sociedad tiene contratadas pdlizas de seguros que cubren el valor neto contable de las
inversiones inmobiliarias.

La Sociedad tiene inversiones inmobiliarias con un valor neto contable al 31 de diciembre de 2020 de
2.842.117,64 euros (2.888.642,98 euros al 31 de diciembre de 2019) que estaban hipotecados como
garantia de un préstamo hipotecario para inversiones varias por importe de 2.340.080,24 euros a
dicha fecha (2.594.880,81 euros a 31 de diciembre de 2019) (Nota 11.1).
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8. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros, sin considerar los saldos deudores con Administraciones
Publicas que se muestran en la Nota 13, al 31 de diciembre es la siguiente:

Créditos, derivados y otros

(Euros) 2020 2019
Activos financieros a largo plazo

Préstamos y partidas a cobrar 2.780,00 850.930,00
2.780,00 850.930,00

Activos financieros a corto plazo
Préstamos y partidas a cobrar 108.941,70 84.165,46
108.941,70 84.165,46
111.721,70 935.095,46

Estos importes se desglosan en el balance de la siguiente forma:

Créditos, derivados y otros

(Euros) 2020 2019
Activos financieros no corrientes
Inversiones en empresas del grupo y asociadas -- 850.000,00
Inversiones financieras a largo plazo 2.780,00 930,00
2.780,00 850.930,00

Activos financieros corrientes

Inversiones en empresas del grupo y asociadas

Créditos a empresas - 13.656,60
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 45.692,23 5.999,21
Inversiones financieras a corto plazo 63.249,47 64.509,65

108.941,70 84.165,46
111.721,70 935.095,46
8.1 Préstamos y partidas a cobrar

El detalle de los activos financieros incluidos en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2020 2019

Activos financieros a largo plazo
Créditos a empresas del grupo (Nota 14.2) -- 850.000,00
Inversiones financieras a largo plazo 2.780,00 930,00
2.780,00 850.930,00

Activos financieros a corto plazo
Créditos a empresas del grupo (Nota 14.2) - 13.656,60
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 45.692,23 5.999,21
Inversiones financieras a corto plazo 63.249,47 64.509,65
108.941,70 84.165,46
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Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

La composicion de este epigrafe del balance adjunto al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2020 2019
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 45.692,23 5.999.21
45.692,23 5.999,21

Correcciones valorativas

El saldo de clientes por ventas y prestaciones de servicios se presenta neto de las correcciones por
deterioro. Se han registrado correcciones valorativas por deterioro en el ejercicio 2020 por importe de
5.558,00 euros (cero euros a 31 de diciembre de 2019).

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2020 2019
Caja 8.152,97 11.348,45
Cuentas corrientes a la vista 68.430,47 1.340.554,26

76.583,44 1.351.902,71

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

No existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

10. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS

10.1 Capital escriturado

El capital social esta representado por 6.894.040 acciones de 1 euro de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones tienen los mismos derechos politicos y
econdmicos, no estando admitidas a cotizacién al cierre del ejercicio 2020 y 2019.

Con fecha 21 de marzo de 2019 la Junta General de Accionistas aprob6 una ampliacion de capital de
1.325.000,00 euros mediante la emision de 1.325.000 acciones de 1 euros cada una numeradas
correlativamente de la nimero 5.569.040 a la 6.894.040, ambas inclusive.

La Sociedad no ha adquirido acciones o participaciones propias durante el ejercicio 2020 ni 2019.

El detalle de los principales participes en el capital al 31 de diciembre es el siguiente:

2020 2019
Fundoland, S.L. 86,20% 86,20%
Pablo Iglesias Mosquera 6,89% 6,89%
Susana Garcia Cacheiro 6,89% 6,89%
99,98% 99,98%

La totalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizaciéon en fecha 6 de abril de 2020
en el Mercado EURONEXT ACCESS PARIS.
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10.2 Reservas y resultados de ejercicios anteriores

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas y los resultados de
ejercicios anteriores son los siguientes:

Distribucion del
(Euros) Saldo inicial resultado Saldo final

Ejercicio 2020

Reserva legal 12.060,68 - 12.060,68
Reservas voluntarias 273.863,40 -- 273.863,40
Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores - (19.872,02) (19.872,02)

285.924,08 (19.872,02) 266.052,06

Ejercicio 2019

Reserva legal -- 12.060,68 12.060,68
Reservas voluntarias 219.650,38 54.213,02 273.863,40

219.650,38 66.273,70 285.924,08

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del
20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y sélo podra destinarse, en el caso de no
tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta reserva podra utilizarse
igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

Reservas voluntarias

Son de libre disposicion, en la medida que no existan resultados negativos pendientes de compensar.

11. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de los pasivos financieros al 31 de diciembre, sin considerar los saldos acreedores
con Administraciones Publicas que se muestran en la Nota 12, es la siguiente:

Deudas con entidades de Derivados y otros Total
(Euros) 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Pasivos financieros a largo plazo
Débitos y partidas a pagar 2.977.571,27 3.491.867,71 4.055.928,00 3.501.930,00 7.033.499,27 6.993.797,71

2.977.571,27 3.491.867,71 4.055.928,00 3.501.930,00 7.033.499,27 6.993.797,71

Pasivos financieros a corto plazo

Débitos y partidas a pagar 515.172,56 507.907,95 321.878,51 285.893,51  837.051,07 793.801,46
515.172,56 507.907,95 321.878,51 285.893,51  837.051,07 793.801,46

3.492.743,83 3.999.775,66 4.377.806,51 3.787.823,51 7.870.550,34 7.787.599,17
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Estos importes se desglosan en el balance de la siguiente forma:

(Euros)

Deudas con entidades de
crédito

Derivados y otros

Total

2020 2019 2020

2019

2020 2019

Pasivos financieros no corrientes

Deudas a largo plazo 2.977.571,27 3.491.867,71 50.940,00 36.930,00 3.028.511,27 3.528.797,71
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 4.004.988,00 3.465.000,00 4.004.988,00 3.465.000,00
2.977.571,27 3.491.867,71 4.055.928,00 3.501.930,00 7.033.499,27 6.993.797,71
Pasivos financieros corrientes
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 14.2) -- -- 47.693,62 55.039,54 47.693,62 55.039,54
Deudas a corto plazo 515.172,56 507.907,95 59.871,93 65.710,00 575.044,49 573.617,95
Acreedores varios 214.312,96 164.951,04 214.312,96 164.951,04
Personal 192,93 192,93
515.172,56 507.907,95 321.878,51 285.893,51 837.051,07 793.801,46
3.492.743,83 3.999.775,66 4.377.806,51 3.787.823,51 7.870.550,34 7.787.599,17
11.1 Débitos y partidas a pagar - Deudas con entidades de crédito
Las deudas a corto plazo se componen de las lineas de crédito formalizadas por la Sociedad:
(Euros) 2020 2019
A largo plazo
Préstamos y créditos de entidades de crédito 2.977.571,27 3.491.867,71
2.977.571,27 3.491.867,71
A corto plazo
Préstamos y créditos de entidades de crédito 515.172,56 507.907,95
3.492.743,83 3.999.775,66
El detalle de los préstamos y créditos de entidades de crédito es el siguiente:
Importe
(Euros) concedido Disponible Dispuestos
Ejercicio 2020
Prestamos 4.500.000,00 1.008.132,29  3.491.867,71
Tarjetas 876,12
4.500.000,00 1.008.132,29  3.492.743,83
Ejercicio 2019
Préstamos 4.500.000,00 500.224,34  3.999.775,66
4.500.000,00 500.224,34  3.999.775,66

El detalle de los vencimientos de los préstamos y créditos de entidades de crédito a largo plazo es el

siguiente:
Afio 2020 2019
2021 - 514.296,43
2022 520.766,40 520.766,40
2023 527.318,92 527.318,92
2024 533.955,14 533.955,14
2025 (2025 y siguientes afio 2019) 384.328,81 1.395.530,82
2026 y siguientes (afio 2020) 1.011.202,00 -
2.977.571,27 3.491.867,71
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El 12 de junio de 2019, Abanca concedi6 un préstamo hipotecario con objeto de financiar la
adquisicion de varias inversiones con fecha de vencimiento el 1 de julio de 2029. En garantia de la
devolucién de dicho préstamo se ha establecido una garantia hipotecaria sobre el terreno y la
construccion financiados, los cuales tenian un valor neto contable a 31 de diciembre de 2020 de
2.842.117,64 euros (2.888.642,98 euros a 31 de diciembre de 2019) (Nota 7.2).

12. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el
siguiente:

(Euros) 2020 2019
Activo por impuesto corriente 4.014,07 30.826,37
4.014,07 30.826,37

Otras deudas con Administraciones Publicas (28.403,14) (40.522,77)
VA (6.660,54) -
I.LR.P.F. (20.611,55) (39.900,21)
Seguridad Social (1.131,05) (622,56)
(28.403,14) (40.522,77)

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a
inspeccion los cuatro dltimos ejercicios. En opinion del Administrador Unico de la Sociedad, asi como
de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran
derivarse, en caso de inspeccidn, de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal
aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.
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12.1  Cédlculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
(resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Ingresos y gastos directamente

Cuenta de pérdidas y ganancias imputados al patrimonio neto

(Euros) Aumentos Disminuciones Total Aumentos Disminuciones Total
Ejercicio 2020
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Operaciones continuadas -- -- 29.729,83 -- -- --
29.729,83 - -
Impuesto sobre Sociedades
Operaciones continuadas -- -- -- - - -
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos 29.729,83 =
Diferencias permanentes -- -- -- - - -
Base imponible (resultado fiscal) 29.729,83 --
Ejercicio 2019
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Operaciones continuadas -- -- (19.872,02) - -
(19.872,02) - -
Impuesto sobre Sociedades
Operaciones continuadas -- -- -- - -
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos (19.872,02) -
Diferencias permanentes 3.908,92 -- 3.908,92 - - -
Base imponible (resultado fiscal) (15.963,10) =

Las diferencias permanentes del ejercicio corresponden principalmente a multas y sanciones.

La conciliacién entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los
tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos es la siguiente:

2020

2019

Ingresos y gastos

Ingresos y gastos

Cuenta de imputados Cuenta de imputados

pérdidas y directamente al pérdidas y directamente al
(Euros) ganancias patrimonio neto ganancias patrimonio neto
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de
impuestos 29.729,83 -- (19.872,02) --
Carga impositiva tedrica (tipo impositivo 25%) -- -- -- --
Gasto / (ingreso) impositivo efectivo - - - -
El gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios se desglosa como sigue:

2020 2019

Cuenta de Directamente Cuenta de Directamente

pérdidas y imputados al pérdidas y imputados al
(Euros) ganancias patrimonio neto ganancias patrimonio neto

Impuesto corriente

28



El calculo del Impuesto sobre Sociedades a pagar es el siguiente:

(Euros) 2020 2019

Impuesto corriente - -

Retenciones -- (3.203,40)
Pagos a cuenta - (13.463,19)
Impuesto sobre Sociedades a pagar / (devolver) -- (16.666,59)

13. INGRESOS Y GASTOS
13.1 Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad corresponde en su totalidad a las rentas
obtenidas de arrendar sus inmuebles a terceros.

Todos los servicios se prestan en el territorio nacional.

13.2 Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal, es el siguiente:

(Euros) 2020 2019
Sueldos, salarios y asimilados

Sueldos y salarios 19.926,05 21.442 48

19.926,05 21.442,48

Seguridad social 6.282,45 6.947,26

Otras cargas sociales 280,99 256,18

6.563,44 7.203,44

26.489,49 28.645,92

13.3 Servicios exteriores

El detalle del epigrafe “Otros gastos de explotacion — Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta, es el siguiente:

(Euros) 2020 2019
Arrendamientos 3.811,95 1.200,00
Reparaciones y conservacion 27.146,08 18.929,48
Servicios profesionales independientes 108.746,28 137.733,36
Primas de seguros 1.761,21 1.744,75
Servicios bancarios 1.097,48 712,63
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 50,96 600,00
Suministros 1.558,37 1.345,51
Otros servicios 108.534,86 130.889,54

252.707,19 293.155,27
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13.4 Ingresos financieros

El detalle del epigrafe “Ingresos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, es el
siguiente:

(Euros) 2020 2019
Intereses de créditos a empresas del grupo (Nota 14.2) 4.487,67 16.959,86
Otros ingresos financieros 443,85 -

4.931,52 16.959,86

13.5 Gastos financieros

El detalle del epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, es el
siguiente:

(Euros) 2020 2019
Intereses por deudas con empresas del grupo (Nota 14.2) 101.231,06 119.958,95
Intereses por deudas a terceros 49.767,84 35.082,22

150.998,90 155.041,17

14, OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
14.1 Administradores y Alta Direccién

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el Administrador Unico no ha percibido retribucién alguna por su
condicién de administrador, ni mantiene compromisos de complementos de pensiones y seguros de
vida.

La Sociedad considera personal de alta direccion a aquellas personas que ejercen funciones relativas
a los objetivos generales de la Sociedad, tales como la planificacion, direccion y control de las
actividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por
los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad o los érganos de gobierno y
administracion que representan a dichos titulares. A 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad no
tenia personal contratado con la categoria de Alta Direccion.

Los miembros del Consejo de Administracion y las personas vinculadas a que se refiere el articulo 229
de la Ley de Sociedades de Capital han comunicado a la Sociedad que no existen situaciones de
conflicto de interés con la actividad de la Sociedad.

Durante el ejercicio 2020 y 2019 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil del

Administrador Unico para cubrir posibles dafios ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio del
cargo.
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14.2  Saldos y transacciones con partes vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos por la Sociedad con empresas vinculadas es el siguiente:

Créditos a Deudas a largo Deudas a

Créditos alargo  corto plazo plazo corto plazo
(Euros) plazo (Nota 8.2) (Nota 8.2) (Nota 11.2) (Nota 11.2)
Ejercicio 2020
FRIGORIFICA BOTANA, S.L. - - 1.800.000,00 -
FUNDOLAND, S.L. -- -- 439.988,00 4.804,08
PABLO IGLESIAS PESCADOS Y MARISCOS, S.L. -- -- 1.765.000,00 42.889,54

= = 4.004.988,00 47.693,62

Ejercicio 2019

FRIGORIFICA BOTANA, S.L. - -- 1.200.000,00 -
FUNDOLAND, S.L. 850.000,00 13.656,60 - -
PABLO IGLESIAS PESCADOS Y MARISCOS, S.L. -- -- 2.265.000,00 55.039,54

850.000,00 13.656,60 3.465.000,00 55.039,54

La sociedad Fundoland, S.L. es la actual accionista mayoritaria del capital de la Sociedad tal como se
indica en la Nota 10.1.

El importe registrado en Créditos a largo plazo a 31 de diciembre de 2019 correspondia al contrato de
préstamo financiero formalizado el 18 de junio de 2019 por importe de 1.010.000,00 euros con
amortizacion en 5 afios con la empresa del grupo Fundoland, S.L., como prestataria, al tipo de interés
legal del dinero en cada afio de vigencia del préstamo y en las condiciones que se recojan en el
contrato de dicho préstamo.

El detalle da las transacciones realizadas por la Sociedad con empresas vinculadas es el siguiente:

Gastos Ingresos
Servicios financieros  financieros
(Euros) recibidos (Nota 13.6)  (Nota 13.5)
Ejercicio 2020
FRIGORIFICA BOTANA, S.L. 312,44 40.213,11 -
FUNDOLAND, S.L. 4.771,95 5.930,96 4.487,67
PABLO IGLESIAS PESCADOS Y MARISCOS, S.L. 720,00 55.086,99 -
5.804,39 101.231,06 4.487,67
Ejercicio 2019
FRIGORIFICA BOTANA, S.L. 29.160,00 36.000,00 -
FUNDOLAND, S.L. 6.267,54 -- 16.959,86
PABLO IGLESIAS PESCADOS Y MARISCOS, S.L. 1.089,00 83.958,95 -

36.516,54  119.958,95 16.959,86

15. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible a los saldos deudores por operaciones comerciales y
con las Administraciones Publicas. Por la positiva experiencia y tradicion de sucesivos ejercicios
anteriores y la elevada solvencia de los clientes en los que se concentra el riesgo, se estima que el
riesgo de crédito no es relevante.

La Sociedad no tiene riesgo de liquidez significativo ya que sus clientes y las instituciones en las que
mantiene su tesoreria son en general entidades de elevada solvencia en las que el riesgo de
contraparte no es significativo.
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Los principales activos financieros de la Sociedad se concentran en instrumentos financieros a corto
plazo, que figuran en libros por su coste.

16. OTRA INFORMACION
16.1 Estructuradel personal

Las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorias son las siguientes:

Numero de personas empleadas al

final del ejercicio

Hombres Mujeres Total

Ejercicio 2020
Administrativos 0,16 0,86 1,02
0,16 0,86 1,02

_Ejercicio 2019
Administrativos -- 1,00 1,00
Operario de mantenimiento 0,34 -- 0,34
0,34 1,00 1,34

La Sociedad no tiene personal en plantilla con discapacidad mayor o igual al 33% a 31 de diciembre
de 2020 y 2019.

16.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios abonados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han sido
los siguientes:

(Euros) 2020 2019
Honorarios por la auditoria de las cuentas anuales 3.200,00 3.200,00
3.200,00 3.200,00

16.3 Informacién sobre medioambiente

El Administrador Unico de la Sociedad estima que no existen contingencias significativas relativas a la
proteccién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar provision alguna en tal
sentido.

No se han realizado inversiones en activos destinados a la proteccion del medioambiente y no se ha
incurrido en gastos de esa naturaleza en este ejercicio ni en el anterior.

16.4 Derechos de emisién de gases de efecto invernadero
La Sociedad no emite gases de efecto invernadero de conformidad con las actividades que
efectivamente realiza a tenor de su objeto social. En este sentido, no hay gastos del ejercicio por este

concepto, ni provisiones por derechos de emision de los citados gases.

Asimismo la Sociedad no recibe subvenciones por derechos de emision ni prevé la realizacion de
contratos de futuro.

A la Sociedad no se le han impuesto sanciones por este concepto o medidas de caracter provisional
en los términos previstos en la Ley 1/2005.
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16.5

Informacién sobre los aplazamientos de pago a proveedores. Disposicién adicional
tercera “Deber de informacion” de la Ley 15/2011, de 5 de julio

La informacién relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2020 2019
(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 186 118
Ratio de operaciones pagadas 79 87
Ratio de operaciones pendientes de pago 107 31
(Miles de euros)
Total pagos realizados 208,10 317,00
Total pagos pendientes 214,31 112,00

16.6

Exigencias normativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de las obligaciones de informacién establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

1.

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en esta Ley: Las reservas a 31 de diciembre de 2018 ascendian a 219.650,38 euros.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen: Al cierre del ejercicio 2020 las reservas ascendian a la cantidad de
46.401,68 euros (66.273,70 euros al cierre del ejercicio 2019), correspondiéndose 12.060,68
euros a la Reserva Legal (mismo importe al 31 de diciembre de 2019) y 34.341,00 euros a
Reservas Voluntarias (54.213,02 euros a 31 de diciembre de 2019).

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que,
en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen: Los dividendos distribuidos con
cargo a los beneficios del ejercicio 2018 en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, ascienden a la cantidad de 54.333,14 euros. En el ejercicio
2020 no se han distribuido dividendos ya que en el ejercicio 2019 la Sociedad incurrié en
pérdidas.

En el caso de distribuciéon de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del
que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del
cero por ciento, del 19 por ciento o al tipo general: No es de aplicacion.

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren los puntos 3 y 4
anteriores: 30 de junio de 2019. Para los dividendos correspondientes al resultado del 2020
esta pendiente la fecha del acta.

Fecha de adquisicidn de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley: Ver Anexo
I

Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1
del articulo 3 de esta Ley: Ver Anexo |.
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8. Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas
reservas: No es de aplicacion.

17. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declaré el brote de Coronavirus COVID-
19 una pandemia, debido a su rapida propagacion por el mundo, habiendo afectado a mas de 150
paises. La mayoria de los Gobiernos estan tomando medidas restrictivas para contener la
propagacion, que incluyen: aislamiento, confinamiento, cuarentena y restriccién al libore movimiento de
personas, cierre de locales publicos y privados, salvo los de primera necesidad y sanitarios, cierre de
fronteras y reduccién drastica del transporte aéreo, maritimo, ferroviario y terrestre. En Espafia, el
Gobierno adopté el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de
alarma para la gestion de la situacién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

Esta situacion esta afectando de forma significativa a la economia global, debido a la interrupcién o
ralentizacion de las cadenas de suministro y al aumento significativo de la incertidumbre econdémica,
evidenciado por un aumento en la volatilidad del precio de los activos, tipos de cambio y disminucion
de los tipos de interés a largo plazo.

Para mitigar los impactos economicos de esta crisis, el Gobierno esta publicando diversas normas
con medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto econémico y social del COVID-19,
y las consecuencias derivadas del COVID-19 se consideran un hecho posterior que no requiere un
ajuste en las cuentas anuales del ejercicio 2020, sin perjuicio de que deban ser objeto de
reconocimiento en las cuentas anuales del ejercicio 2021.

A la fecha de formulacion de las cuentas anuales del ejercicio 2020, no es posible realizar una
estimacion fiable de los impactos presentes y futuros derivados de esta crisis sobre la Sociedad, y por
ello evaluara durante el ejercicio 2021 el impacto de los hechos anteriormente mencionados y de
aquellos que se puedan producir en un futuro sobre el patrimonio y la situacion financiera al 31 de
diciembre de 2021 y sobre los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha.
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ANEXO1I

RELACION INMUEBLES INMOSUPA

DIRECCION MUNICIPIO TIPO DE ACTIVO N2 VIVIENDAS FECHA ADQUISION

¢/ Calvo Sotelo, n? 1 A Corufia Local comercial Bajo y entreplanta 12/01/2016
¢/ Juan Fldrez, n2 49 A Corufa Local comercial Local comercial 06/11/2015
¢/ Bailén, n22 A Corufia Edificio Local comercial y 3 viviendas 04/03/2016
¢/ Emilia Pardo Bazan A Corufia Vivienda Piso 31/08/2020
¢/ Fernando Rey, n210 A Corufia Local comercial Local 21/08/2019
¢/ Mondofiedo, n? 17 A Corufia Edificio Bajo y 3 plantas 01/04/2019
¢/ Orzan, n? 132 A Corufia Edificio Bajo y 3 plantas 22/05/2020
¢/ Pastor Diaz A Corufia Oficina y trastero Oficina y trastero 04/03/2016
¢/ Vereda del Polvorin, n2 37 A Corufia Local comercial Local 30/08/2019
Lugar de San Pedro De Visma, Penamoa A Coruia Terreno de labradio 30/08/2019
Finca A Riveira Cambre Prado, campo y monte 19/01/2017
Avda. Reina Victoria, n2 13-102 F Madrid Vivienda Piso 13/08/2020
Avda. Reina Victoria, n2 13-2¢ B Madrid Vivienda Piso 13/08/2020
¢/ Don Ramodn de la Cruz, 93-52 izda Madrid Vivienda 1 04/03/2016
¢/ Martires Concepcionistas Madrid Vivienda Piso 13/08/2020
¢/ Nufiez de Balboa, n? 125 Madrid Local comercial Local comercial 30/01/2015
c/ Ortega y Gasset, n2 42 Madrid Local Comercial Local comercial 13/07/2015
¢/ Palos de la Frontera, n2 38 Madrid Vivienda Piso 13/08/2020
Plaza de Garaje Marbella Plaza 24/12/2020 24/12/2020
Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 206 Marbella Apartamento turistico Apartamento 206 07/11/2018
Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 501 Marbella Apartamento turistico Apartamento 501 07/11/2018
Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 706 Marbella Apartamento turistico Apartamento 706 07/11/2018
Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 804 Marbella Apartamento turistico Apartamento 804 17/01/2019
Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 1005 Marbella Apartamento turistico Apartamento 1005 30/04/2018
Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 101 Marbella Apartamento turistico Apartamento 101 07/11/2018
Apartamento 1114 30/04/2018
Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 1114A Marbella Apartamento turistico Apartamento 1114 A
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Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 1114B

Marbella

Apartamento turistico

Apartamento 1114 B

Apartamento 1211 30/04/2018
Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 1211B Marbella Apartamento turistico Apartamento 1211B

Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 1211A Marbella Apartamento turistico Apartamento 1211 A

Plza. Antonio Alarcdn, n2 1 apto. 305 Marbella Apartamento turistico Apartamento 305 30/04/2018
Apartamento 314 07/11/2018
Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 314 A Marbella Apartamento turistico Apartamento 314 A

Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 314 B Marbella Apartamento turistico Apartamento 314 B

Apartamento 510 07/11/2018
Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 510A Marbella Apartamento turistico Apartamento 510 A

Plza. Antonio Alarcén, n? 1 apto. 510B Marbella Apartamento turistico Apartamento 510 B

Urbanizacién Artola Marbella Hotel Hotel 18/01/2018
Monterroso- Savifiao Monterroso Fincas Rusticas 04/03/2016
Avda. das Marifias, n? 296 Oleiros Solar 24/01/2018
Avda. das Marifias, n? 298 Oleiros Solar 25/02/2019
Avda. de Ramén Nufiez Montero, n2 18 Oleiros Solar 24/05/2019
¢/ Cormoran, n2 5 Oleiros Apartamentos turisticos y plazas 82 apartamentos, 52 plazas 31/01/2017

No tiene participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009
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Inmosupa, SOCIMI, S.A.
Informe de Gestion
Ejercicio 2020

Los principales indicadores de la actividad de la actividad y de la situacién financiera de la Sociedad
son los siguientes (datos en euros):

(Euros) 2020 2019
Importe neto de la cifra de negocios 671.695,09 662.933,02
Beneficio de explotacion 175.797,21 118.209,29
Beneficio antes de impuestos 29.729,83 (19.872,02)
Patrimonio neto 7.189.821,89 7.160.092,06

El nimero medio de empleados en el ejercicio 2020 es de 1,02 personas practicamente sin cambios
con respecto al ejercicio anterior que ascendian a 1,34 personas.

La Sociedad no ha realizado operaciones con participaciones propias durante el ejercicio 2020 ni
20109.

En cumplimiento de la legalidad vigente, debemos informar de que no se han llevado a cabo durante
el ejercicio actuaciones de Investigacion y Desarrollo.

Dada la estructura de la actividad de la Sociedad, dedicada al alquiler de inmuebles no existe riesgo
de precio en el negocio de la Sociedad.

El periodo medio de cobro de la Sociedad se sitda en torno a 25 dias, no existiendo en el ejercicio
2020 diferencias significativas entre el cash flow generado y el resultado contable registrado. Dado
que esta situacion se espera se mantenga en el futuro, el Administrador Unico no aprecia la
existencia de riesgo de flujos de caja en las presentes Cuentas Anuales.

El periodo medio de pago a proveedores se ha situado en 186 dias en el ejercicio 2020 (118 dias en
2019). La Sociedad tomara en el ejercicio 2021 las medidas necesarias de racionalizacion financiera
gue permitan cumplir con lo establecido en la Ley 15/2010.

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declar6 el brote de Coronavirus COVID-
19 una pandemia, debido a su rapida propagacion por el mundo, habiendo afectado a mas de 150
paises. La mayoria de los Gobiernos estan tomando medidas restrictivas para contener la
propagacion, que incluyen: aislamiento, confinamiento, cuarentena y restriccion al libre movimiento de
personas, cierre de locales publicos y privados, salvo los de primera necesidad y sanitarios, cierre de
fronteras y reduccion drastica del transporte aéreo, maritimo, ferroviario y terrestre. En Espafia, el
Gobierno adoptd el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de
alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

Esta situacion esta afectando de forma significativa a la economia global, debido a la interrupcion o
ralentizacion de las cadenas de suministro y al aumento significativo de la incertidumbre economica,
evidenciado por un aumento en la volatilidad del precio de los activos, tipos de cambio y disminucion
de los tipos de interés a largo plazo.

Para mitigar los impactos economicos de esta crisis, el Gobierno estd publicando diversas normas
con medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto econémico y social del COVID-19,
y las consecuencias derivadas del COVID-19 se consideran un hecho posterior que no requiere un
ajuste en las cuentas anuales del ejercicio 2020, sin perjuicio de que deban ser objeto de
reconocimiento en las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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A la fecha de formulacién de las cuentas anuales del ejercicio 2020, no es posible realizar una
estimacion fiable de los impactos presentes y futuros derivados de esta crisis sobre la Sociedad, y por
ello evaluara durante el ejercicio 2020 el impacto de los hechos anteriormente mencionados y de
aquellos que se puedan producir en un futuro sobre el patrimonio y la situacion financiera al 31 de
diciembre de 2021 y sobre los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Al margen de lo indicado, no existen hechos o acontecimientos intrinsecos a la compafiia acaecidos
con posterioridad al cierre que afecten de manera sustancial a las cuentas anuales que no hayan sido
descritos en la memoria.
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INMOSUPA, SOCIMI, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestion
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020

En A Corufia, con fecha 31 de marzo de 2021, el Administrador Unico formula las presentes cuentas
anuales de Inmosupa, SOCIMI, S.A. del ejercicio 2020 integradas por el balance, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria anual. Asi mismo, formula el informe de gestion del ejercicio.

D. Pablo Iglesias Mosquera
Administrador Unico
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