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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de INMOSUPA SOCIM], S.A.
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de INMOSUPA SOCIMI, S.A., (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, €l
estado de cambios en patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor
en relacion con la auditoria de las cuentas anuales” de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafia, segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en
la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se
haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y
en la formacién de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado
sobre €sos riesgos.
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Inversiones inmobiliarias (véanse Notas 4.3 v 7 de las cuentas anuales adjuntas):

Descripcion del riesgo

El riesgo de que se produzca un incorrecto registro de la adquisicion de estos activos o una
incorrecta activacion de costes y de que estos activos presenten deterioro, asi como la
relevancia de los importes, nos han hecho considerar la valoracion de las inversiones
inmobiliarias como uno de los aspectos mas relevantes de nuestra auditoria.

Respuesta de auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, el entendimiento del
proceso llevado por la Sociedad para la gestion de su inventario de inmovilizado y la
evaluacion del disefio e implementacion de los controles clave establecidos por la Sociedad
para evitar errores en la activacion de los costes dentro del epigrafe de inversiones
inmobiliarias.

Adicionalmente, hemos revisado las escrituras de compraventa al objeto de comprobar que
no existan errores en los importes registrados. Asimismo, hemos evaluado el importe
recuperable estimado por la Direccion a través de una muestra de las tasaciones encargadas
por la Sociedad para asegurarse de que no existen deterioros no registrados.

Por ultimo, hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales cumple con
los requerimientos del marco de informacion financiera aplicable a la Sociedad.

Otra informacion: informe de gestion

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2023,
cuya formulacién es responsabilidad del Consejo de Administraciéon y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.

Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar
sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y
sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo,
nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos
en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion
que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2023 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad del Consejo de Administraciéon en relacion con las cuentas anuales

El Consejo de Administracion es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que considere necesario
para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a
fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, el Consejo de Administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el Consejo de
Administracion tiene intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.
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En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de
nuestras responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta
descripcion se encuentra en las paginas 5 y 6 siguientes y es parte integrante de nuestro
informe de auditoria.

6 de mayo de 2024

LMN LUCA AUDITORES, S.L.P.
(Inscrito en el Registro Oficial-dg Auditores
de Cuentas con el Nf S-0514)

UDITORZES

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
0e CUENTAS DE ESPANA

LMN LUCA AUDITORES,”
G.L.P.
Lopez Mera (03 920) 2024 Nam. 04/24/01935

SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR

........................

Informe de auditorfa de cuentas sujeto

a la normativa de auditoria de cuentas
espafiola o internacicnal
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos
nuestras responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinidén. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y
no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por el Consejo de
Administracion.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el Consejo de Administracion,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con el Consejo de Administracion de la entidad en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion al Consejo de
Administracion de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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INMOSUPA, SOCIMI, S.A.
Balance al 31 de diciembre de 2023

(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 2023 2022
ACTIVO NO CORRIENTE 15.449.778,65 16.060.262,59
Inmovilizado intangible 5 3.949,20 4.232,20
Aplicaciones informaticas 3.949,20 4.232,20
Inmovilizado material 6 688.806,86 737.530,35
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 476.164,92 522.173,36
Inmovilizado en curso y anticipos 212.641,94 215.356,99
Inversiones Inmobiliarias 7 14.690.487,59 15.270.902,04
Terrenos 9.095.147,37 9.671.732,94
Construcciones 5.595.340,22 5.599.169,10
Inversiones financieras a largo plazo 8 66.535,00 47.598,00
Otros activos financieros 66.535,00 47.598,00
ACTIVO CORRIENTE 2.613.319,65 110.980,96
Existencias 2.423.434,60 24.033,95
Comerciales 1.485.436,68 -
Anticipos a proveedores 937.997,92 24.033,95
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 94.634,40 16.530,00
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 28.822,50 16.530,00
Clientes, empresas del grupo y asociadas 8 (2.783,00) -
Activos por impuesto corriente 12 10.693,30 -
Otros créditos con las Administraciones Publicas 12 57.901,60 -
Inversiones financieras a corto plazo 8 8.140,00 9.314,47
Otros activos financieros 8.140,00 9.314,47
Periodificaciones a corto plazo 11.228,83 2.700,00
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 75.881,82 58.402,54
Tesoreria 75.881,82 58.402,54
TOTAL ACTIVO 18.063.098,30 16.171.243,55



INMOSUPA, SOCIMI, S.A.
Balance al 31 de diciembre de 2023
(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2023 2022
PATRIMONIO NETO 9.148.064,96 7.263.346,85
FONDOS PROPIOS 9.148.064,96 7.263.346,85
Capital 10.1 8.094.040,00 6.894.040,00
Capital escriturado 8.094.040,00 6.894.040,00
Reservas 10.2 365.007,10 292,317,61
Legal y estatutarias 27.843,04 18.454,21
Otras reservas 337.164,06 273.863,40
Resultados de ejercicios anteriores 10.2 -- (16.899,03)
Resultados negativos de ejercicios anteriores - (16.899,03)
Resultado del ejercicio 3 689.017,86 93.888,27
PASIVO NO CORRIENTE 7.935.254,07 6.966.476,62
Deudas a largo plazo 1 1.895.254,07 1.971.476,62
Deudas con entidades de crédito 1.694.086,07 1.810.784,62
Otros pasivos financieros 201.168,00 160.692,00
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 11 6.040.000,00 4.995.000,00
PASIVO CORRIENTE 979.779,27 1.941.420,08
Deudas a corto plazo 11 532.527,03 645.615,23
Deudas con entidades de crédito 532.984,10 646.072,30
Otros pasivos financieros (457,07) (457,07)
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 1" 92.324,36 981.466,29
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 354.927,88 314.338,56
Acreedores varios 11 314.488,48 183.118,70
Pasivos por impuesto corriente 12 - 29.703,59
Otras deudas con las Administraciones Publicas 12 39.451,21 69.785,27
Anticipos de clientes 11 988,19 31.731,00
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 18.063.098,30 16.171.243,55

s



INMOSUPA, SOCIMI, S.A.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

(Expresada en euros)

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 13.1 889.376,21 1.208.437,42
Ventas 889.376,21 1.208.437 42
Aprovisionamientos 13.2 - (283.685,64)
Consumo de mercaderias - (283.685,64)
Otros ingresos de explotacion 4.478,23 2,685,54
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 4.478,23 2.652,05
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio - 33,49
Gastos de personal 13.3 (75.171,97) (70.211,69)
Sueldos, salarios y asimilados (57.079,05) (53.724,52)
Cargas sociales (18.092,92) (16.487,17)
Otros gastos de explotacion (383.649,93) (386.917,65)
Servicios exteriores 13.4 (307.966,62) (295.362,80)
Tributos (75.683,31) {91.554,85)
Amortizacion del inmovilizado 5,6y7 (141.792,03) (138.896,00)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 7 640.157,55 -
Resultados por enajenaciones y otras 640.157,55 -

Otros resultados 4.946,93

3.950,16

Ingresos financieros - 7,26
De valores negociables y otros instrumentos financieros - 7,26
De terceros - 7,26
Gastos financieros 13.5 (249.327,13) (211.777,54)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas (184.666,86) (174.649,73)

Por deudas con terceros

(64.660,27) (87.127,81)

%

Impuesto sobre beneficios 1241 (29.703,59)




INMOSUPA, SOCIMI, S.A.
Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023
(Expresado en euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

Notas 2023 2022
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 689.017,86  93.888,27
Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
Subvenciones, donaciones y legados recibidos - -
Efecto impositivo - =
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto e e
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
Subvenciones, donaciones y legados recibidos - -
Efecto impositivo ol -
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 689.017,86 93.888,27
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INMOSUPA, SOCIMI, S.A.

Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

(Expresada en euros)

Notas 2023 2022

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 689.017,86 123.591,86
Ajustes del resultado
Amortizacién del inmovilizado 56y7 141.792,03 138.896,00
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado 7 (640.157,55) -
Ingresos financieros - (7,26)
Gastos financieros 13.5 249.327,13 211.777,54
Cambios en el capital corriente
Existencias (913.963,97) (23.219,18)
Deudores y otras cuentas a cobrar (88.797,70) 9.703,07
Otros activos corrientes (7.354,36) 210.924,35
Acreedores y otras cuentas a pagar 40.589,32 1565.552,67
Otros pasivos corrientes - (4.030,00)
Otros activos y pasivos no corrientes 40.476,00 6.757,00
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién
Pagos de intereses 13.5 (249.327,13)  (211.777,54)
Cobros de intereses - 7,26
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios 10.693,30 (29.703,59)
ﬁujos de efectivo de las actividades de explotacién (727.705,0;) 588.472,18
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones
Inmovilizado intangible 5 (912,50) (2.062,50)
Inmovilizado material 6 (43.686,09) (231.263,03)
Inversiones inmobiliarias 7 (1.326.051,63) (208.073,68)
Otros activos financieros (18.937,00) (5.491,00)
Cobros por desinversiones
Inmovilizado material 6 5.757,32 -
Inversiones inmobiliarias 1.007.242,68 -
'ﬁujos de efectivo de las actividades de inversion (376.587,22) (446.890,21)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emisién

Deudas con entidades de crédito 416.285,55 52,05

Deudas con empresas del grupo y asociadas 155.858,07 302.702,86
Devolucién y amortizacion de

Deudas con entidades de crédito (646.072,30) (523.933,12)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de
patrimonio
Dividendos 3 (4.299,75) (30.784,99)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 1.121.771,57  (251.963,20)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO e -
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 17.479,28  (110.381,23)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 58.402,54 168.783,77
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 9 75.881,82 58.402,54




INMOSUPA, SOCIMI, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La empresa INMOSUPA, SOCIMI, S.A. (en adelante “La Sociedad”) se constituyd6 como sociedad
limitada en el afio 2015 y fue inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia en el Tomo 3537, Folio
165, Hoja C53230.

La sociedad se transformé a Sociedad Anénima, cambiando su denominacién a INMOSUPA
SOCIMI, S.A., en la escritura otorgada el 10 de diciembre de 2019 ante el notario de A Corufia Juan
Cora Guerreiro con el nimero 2513 de su orden de protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de
A Coruiia el 14 de enero de 2020.

La Sociedad ha comenzado a cotizar en EURONEXT Access Paris el dia 6 de abril de 2020.
Su domicilio social y fiscal se encuentra situado en CL SOCORRO, 28, BAJO C, 15003, A CORUNA.

La actividad principal es el alquiler de viviendas y de locales industriales, asi como la promocion
inmobiliaria de edificaciones.

Régimen SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abril de 2018, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacién de la Sociedad en
el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones que fueron
incorporadas posteriormente a ésta mediante la Ley 16/2012 de 27 de diciembre, por la que se
regulan las Sociedades Anodnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario. La
incorporacién a dicho régimen fiscal fue aprobada por los accionistas de la Sociedad en fecha 26 de
abril de 2018.

El objeto social de la Sociedad esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en el
articulo 2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Asimismo, la ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se
inicie dentro de los tres afos siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que también se destinen a la adquisicion y
promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el
resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley (sociedades
con un objeto social principal correspondiente a la adquisicion y promocion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento).

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir:




a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto
social principal con personas o entidades respecto de las cuales no se
produzca alguna de las circunstancias establecidas en el articulo 42 del
Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia, y/o

b) de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones
afectas al cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el
resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley. Dicho
porcentaje figura cumplido a 31 de diciembre de 2023.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los
inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad
antes del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer
periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido
en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento
por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, deberdn mantenerse en el activo de la sociedad al
menos durante tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer
periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

1.

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacién en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negociaciéon espafiol o en el de cualquier otro
Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un
mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de
informacién tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo.

Las acciones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo.
Dicho requisito se cumple por la Sociedad.

Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido
superado por la Sociedad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para la constitucion o ampliaciéon del capital que se efectlen
en bienes inmuebles deberan tasarse en el momento de su aportacion de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andénimas, vy a
dicho fin, el experto independiente designado por el Registrador Mercantil habré de ser una
de las sociedades de tasacion previstas en la legislacion del mercado hipotecario.
Igualmente, se exigira tasacion por una de las sociedades de tasacion sefialadas para las



aportaciones no dinerarias que se efecttien en inmuebles para la constitucion o ampliacion
del capital de las entidades sefialadas en la letra c) del articulo 2.1 de esta Ley.

Sélo podra haber una clase de acciones, este requisito se cumple en el caso de la
Sociedad, tal y como figura en la nota 10.

Cuando la sociedad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
debera incluir en la denominacién de la compaiiia la indicacion «Sociedad Cotizada de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, Sociedad Andnima», o su abreviatura, «SOCIMI,
S.A.». Dicho requisito se cumple por la Sociedad.

3. Asimismo, segln se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la
que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
las SOCIMI y entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que hayan
optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada
ejercicio, en la forma siguiente:

« El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades sujetas a dicho régimen.

« El 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones, realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los
requisitos de inversion, siendo reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo
de los tres afios posteriores a dicha transmisién, y en su defecto, deberan
distribuirse en su totalidad.

+ Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

Dicho requisito se cumple por la Sociedad

Segun se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de
dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho
régimen.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estaré sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen
especial deberé ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion
del dividendo.

Con efectos para los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2021, la Ley 11/2021, de 9 de
julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal modifica el apartado 4 del articulo 9 de
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En concreto, se introduce un gravamen especial del
15% sobre el importe del beneficio obtenido en el ejercicio que no se distribuya, en la parte que
procede de: a) rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre
Sociedades y, b) rentas que no deriven de la transmision de activos aptos, una vez transcurrido el
periodo de mantenimiento de tres afios, que hayan sido acogidas al periodo de reinversién de tres
afios previsto en el articulo 6.1.b) de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Este gravamen especial
tendra la consideracion de cuota del Impuesto de Sociedades y se devengara el dia de acuerdo de
aplicacién del resultado del ejercicio por la Junta General de Accionistas u drgano equivalente. La
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autoliquidacién e ingreso del gravamen se debera efectuar en un plazo de dos meses desde el
devengo.

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la Sociedad, que es el establecido en el Plan General de Contabilidad aprobado por el
Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual desde su publicacién ha sido objeto de varias
modificaciones, la ultima de ellas mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, y sus normas de
desarrollo, asi como con el resto de la legislacién mercantil vigente.

Las cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracion y seran sometidas a la
aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion
alguna.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan en euros, salvo que se indique lo contrario.
21 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de Ila
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.
El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la
utilizacion de los activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes
de la Sociedad.

2.2 Comparacién de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2023, las correspondientes al
ejercicio anterior, formuladas por el Consejo de Administracién el 31 de marzo de 2023.

2.3 Principio de empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2023 la Sociedad tenia un fondo de maniobra positivo por importe de
1.633.540,38 euros (negativo por importe de 1.830.439,12 euros a 31 de diciembre de 2022). No
obstante, cuenta con la estructura patrimonial necesaria para acceder a nuevas fuentes de
financiacién, por lo que ha formulado sus cuentas bajo el principio de empresa en funcionamiento.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimaciéon de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus cuentas anuales bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin
que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de
los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

En la preparacién de las cuentas anuales de la Sociedad, los miembros del Consejo de
Administracién han realizado estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los
activos, pasivos, ingresos y gastos y sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas
estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio.
Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros
que obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

En la fecha de cierre del ejercicio no existen supuestos clave acerca del futuro, ni otros datos
relevantes sobre la estimacion de la incertidumbre que lleven asociados un riesgo importante de
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximo ejercicio.
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3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2023, formulada por el Consejo de
Administracién y que se espera sea aprobada por la Junta de General de Accionistas, es la siguiente:

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (beneficio) 689.017,86 93.888,27

Aplicacién

A reserva legal 68.901,79 9.388,83
A resultados negativos -- 16.899,03
A reservas voluntarias 246.451,98 63.300,66

A dividendos 373.664,09 4,299,75

La distribucién de dividendos propuesta por la Sociedad es la siguiente:

373.664,09 4.299,75 30.784,99

3.1 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas (Nota 10.2).

Dada su condicién de SOCIMI la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio, de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI).

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracién utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles de la Sociedad se amortizan sistematicamente en funcién de la vida util
estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre
del ejercicio, se evalua la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes
recuperables, efectuéndose las correcciones valorativas que procedan.

-
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Aplicaciones informaticas

La partida de aplicaciones informaticas se corresponde con el coste de adquisicién. Su amortizacién
se realiza de forma lineal a largo de su vida Util estimada de 5 afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se producen.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccién.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos después del 1 de enero de 2008, que
necesitan mas de un afio para estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros
devengados antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con
los requisitos para su capitalizacion.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales
como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de
la vida 4til de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo, dandose de baja,
en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada.

Los afios de vida util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los
siguientes:

— asyrhéqhiyriériéy . S e e i ‘,10
Mobiliario y enseres 10
Equipos para procesos de informacion 4
Elementos de transporte 6

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas Utiles y los métodos de
amortizacién del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

4.3 Inversiones inmobiliarias
La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destinados total o parcialmente para obtener
rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su usc en la produccién o suministro de bienes o

servicios, o bien para fines administrativos de la Sociedad o su venta en el curso ordinaric de las
operaciones.

Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios que el inmovilizado material.
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La amortizacion de las construcciones registradas en inversiones inmobiliarias se realiza de forma
lineal, en funcion de la vida util estimada en 50 afios.

4.4 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evallia si existen indicios de que algun activo no corriente
0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado y, si existen indicios, se
estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados
de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos, entendiendo por dichas unidades
generadoras de efectivo el grupo minimo de elementos que generan flujos de efectivo, en buena
medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversién del
deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido
previamente el correspondiente deterioro del valor.

4.5 Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econémicas
se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican
como arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendatario

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su naturaleza,
por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del arrendamiento de los
pagos minimos acordados, incluida la opcién de compra, contabilizdndose un pasivo financiero por el
mismo importe. No se incluye en el calculo de los pagos minimos acordados las cuotas de caracter
contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. Los pagos
realizados por el arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccién del pasivo.

La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. A los activos se les aplican los
mismos criterios de amortizacion, deterioro y baja que al resto de activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor
valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el
mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.
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4.6 Activos financieros

Clasificacién y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de
las categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracién inicial y posterior
aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

- Activos financieros a coste

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria salvo que proceda su clasificacion en
alguna de las restantes.

En todo caso, los activos financieros mantenidos para negociar se incluyen en esta categoria. La
Sociedad considera que un activo financiero se mantiene para negociar cuando se cumple al menos
una de las siguientes tres circunstancias:

a) Se origina o adquiere con el propésito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte, en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

c) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Ademas de lo anterior, la Sociedad tiene la posibilidad, en el momento del reconocimiento inicial, de
designar un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria (lo que
suele denominarse “opcion de valor razonable”). Esta opcion se puede elegir si se elimina o reduce
significativamente una incoherencia de valoracion o asimetria contable que surgiria en otro caso de la
valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente a valor razonable que,
salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccion directamente atribuibles se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (esto es, no se capitalizan).

Con posterioridad al reconacimiento inicial, la Sociedad valora los activos financieros comprendidos
en esta categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (resultado
financiero).

Activos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociaciéon en un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversion bajo un modelo de gestion cuyo objetivo es recibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato.
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La gestién de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no
implica que hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su
vencimiento; se podra considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo
aun cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal
efecto, la Sociedad considera la frecuencia, el importe y el calendario de las ventas en
ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacién con la
actividad de ventas futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Gnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la
naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un
tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicion, en el caso de que un bono o un préstamo simple
con una fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés
de mercado variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se
cumple esta condicién en el caso de los instrumentos convertibles en instrumentos de
patrimonio neto del emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un
tipo que tiene una relacion inversa con los tipos de interés del mercado) o aquellos en los que
el emisor puede diferir el pago de intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia,
sin que los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales
(“clientes comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se
valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se

modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar
una pérdida por deterioro de valor.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto
Se incluyen los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones:

- El instrumento financiero no se mantiene para negociar ni procede clasificarlo a coste
amortizado.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son tnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.
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Ademas, la Sociedad tiene la opcidn de clasificar (de forma irrevocable) en esta categoria inversiones
en instrumentos de patrimonio, siempre que no se mantengan para negociar, ni deban valorarse al
coste (ver categoria de coste mas adelante).

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

La valoracién posterior es a valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pudiera
incurrir en su enajenacién. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran
directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero cause baja del balance o se
deteriore, momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que resulten por
diferencias de cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera, se registran en la
cuenta de pérdidas y ganancias y no en patrimonio neto.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados
segun el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados (ingreso financiero).

Activos financieros a coste
La Sociedad incluye en esta categoria, en todo caso:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (en los
estados financieros individuales).

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no puede estimarse con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a
estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien porque se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacion fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

En el caso de inversiones en empresas del grupo, si existiera una inversion anterior a su calificacion
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considerara como coste de dicha inversién el
valor contable que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa
calificacion.

La valoracion posterior es también a coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.
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Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacta un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculan
exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un
interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este Ultimo se contabiliza como un ingreso
financiero en funcion de su devengo. Los costes de transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Baja de balance de activos financieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se
da de baja un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe
correspondiente.

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero.
En este caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en las
operaciones de venta con pacto de recompra, factoring y titulizaciones, se da de baja el activo
financiero una vez que se ha comparado la exposicién de la Sociedad, antes y después de la
cesién, a la variacién en los importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos del
activo transferido, se deduce que se han transferido los riesgos y beneficios.

Tras el andlisis de los riesgos y beneficios, la Sociedad registra la baja de los activos financieros
conforme a las siguientes situaciones:

a) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han trasferido de manera
sustancial. El activo transferido se da de baja de balance y la Sociedad reconoce el resultado
de la operacion: la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de
transaccion atribuibles (considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo
asumido) y el valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe acumulado que se
haya reconocido directamente en el patrimonio neto.

Deterioro del valor de los activos financieros

Instrumentos de deuda a coste amortizado o valor razonable con cambios en patrimonio neto

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un
activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo
valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o més eventos que hayan
ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos
de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes
de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al
tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos
financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha
de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el célculo de las
pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros, la Sociedad utiliza modelos basados en
formulas o métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
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ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tiene
como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversidn si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de mercado
del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo
del valor que pudiera recuperar la empresa.

En el caso de activos a valor razonable con cambio en patrimonio neto, las pérdidas acumuladas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucién del valor razonable, siempre que exista una
evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en patrimonio neto

En este tipo de inversiones, la Sociedad asume que el instrumento se ha deteriorado ante una caida
de un afo y medio o de un cuarenta por ciento en su cotizacién, sin que se haya producido la
recuperacion de su valor, sin perjuicio de que pudiera ser necesario reconocer una pérdida por
deterioro antes de que haya transcurrido dicho plazo o descendido la cotizacion en el mencionado
porcentaje.

Las correcciones de valor por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias

En el caso de que se incrementase el valor razonable, la correccién valorativa reconocida en
ejercicios anteriores no revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se registra el
incremento de valor razonable directamente contra el patrimonio neto.

Activos financieros a coste

En este caso, el importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, que para el
caso de instrumentos de patrimonio se calculan, bien mediante la estimacion de los que se espera
recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la
enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la estimacién de su
participaciéon en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas. Salvo
mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcidon del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién, netas
del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversién del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se
reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el
derecho a recibirlos.
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Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a
la fecha de adquisicién porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados
por la participada desde la adquisicion, no se reconoceran como ingresos, y minoraran el valor
contable de la inversion. El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realizara
atendiendo exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias
individual desde la fecha de adquisicion, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos
beneficios deba calificarse como una recuperacion de la inversion desde la perspectiva de la entidad
que recibe el dividendo.

4.7 Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en una de
las categorias enumeradas a continuacién:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales
(“proveedores”) y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores’).

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o
por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracién posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho
importe.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares, se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que deba atribuirse a los participes no gestores.
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Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Los gastos
financieros se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio de
devengo, y los costes de transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a
un criterio fihanciero o, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo
participativo.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

En esta categoria la Sociedad incluye los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

- Son pasivos que se mantienen para negociar. Se considera que un pasivo financiero se
posee para negociar cuando cumpla una de las siguientes condiciones:

* Se emite o asume principalmente con el propdsito de readquiririo en el corto plazo
(por ejemplo, obligaciones y otros valores negociables emitidos cotizados que la
empresa pueda comprar en el corto plazo en funcién de los cambios de valor).

» Es una obligacién que un vendedor en corto tiene de entregar activos financieros que
le han sido prestados (“venta en corto”).

e Forma parte en el momento de su reconocimiento inicial de una cartera de
instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan
evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

¢ Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

- Desde el momento del reconocimiento inicial, ha sido designado irrevocablemente para
contabilizarlo al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (“opcion
de valor razonable”), debido a que:

e Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria contable»
con otros instrumentos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias; o

e Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros que se gestiona y
su rendimiento se evalla sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una
estrategia de gestion del riesgo o de inversidn documentada y se facilite informacién
del grupo también sobre la base del valor razonable al personal clave de la direccién.

- Opcionalmente y de forma irrevocable, se podran incluir en su integridad en esta categoria los
pasivos financieros hibridos con derivado implicito separable.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su razonable, que,
salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida. Los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles se reconocen directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Despues del reconocimiento inicial la empresa valora los pasivos financieros comprendidos en esta
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de balance de pasivos financieros

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da
alguna de las siguientes circunstancias:
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e La obligacidén se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para cancelar la
deuda (a través de pagos en efectivo u otros bienes o servicios), o porque al deudor se le exime
legalmente de cualquier responsabilidad sobre el pasivo.

e Se adquieran pasivos financieros propios, aunque sea con la intencién de recolocarlos en el
futuro.

e Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario,
siempre que tengan condiciones sustancialmente diferentes, reconociéndose el nuevo pasivo
financiero que surja; de la misma forma se registra una modificacién sustancial de las condiciones
actuales de un pasivo financiero, como se indica para las reestructuraciones de deuda.

e La contabilizacién de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia
entre el valor en libros del pasivo financiero (o de la parte de él que se haya dado de baja) y la
contraprestaciéon pagada, incluidos los costes de transaccién atribuibles, y en la que se ha de
recoger asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

4.8 Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria para transferir o
cancelar un pasivo mediante una transaccion ordenada entre participantes en el mercado en la fecha
de valoracién. El valor razonable se determinara sin practicar ninguna deduccién por los costes de
transaccion en que pudiera incurrirse por causa de enajenacién o disposicién por otros medios. No
tiene en ningln caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una transaccién forzada,
urgente o como consecuencia de una situacién de liquidacion involuntaria.

El valor razonable se estima para una determinada fecha y, puesto que las condiciones de mercado
pueden variar con el tiempo, ese valor puede ser inadecuado para otra fecha. Ademas, al estimar el
valor razonable, la empresa tiene en cuenta las condiciones del activo o pasivo que los participantes
en el mercado tendrian en cuenta a la hora de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de
valoracion.

Con caracter general, el valor razonable se calcula por referencia a un valor fiable de mercado. Para
aquellos elementos respecto de los cuales existe un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en
su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracién. Entre los modelos y técnicas de
valoracion se incluye el empleo de referencias a transacciones recientes en condiciones de
independencia mutua entre partes interesadas y debidamente informadas, si estuviesen disponibles,
asi como referencias al valor razonable de otros activos que sean sustancialmente iguales, métodos
de descuento de flujos de efectivo futuros estimados y modelos generalmente utilizados para valorar
opciones.

En cualquier caso, las técnicas de valoracién empleadas son consistentes con las metodologias
aceptadas y utilizadas por el mercado para la fijacion de precios, utilizandose, si existe, la que haya
demostrado obtener unas estimaciones mas realistas de los precios. Asimismo, tienen en cuenta el
uso de datos observables de mercado y otros factores que sus participantes considerarian al fijar el
precio, limitando en todo lo posible el empleo de consideraciones subjetivas y de datos no
observables o contrastables.

La Sociedad evalua la efectividad de las técnicas de valoracion que utiliza de manera periédica,
empleando como referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo activo
que se valore o utilizando los precios basados en datos o indices observables de mercado que estén
disponibles y resulten aplicables.

De esta forma, se deduce una jerarquia en las variables utilizadas en la determinacion del valor
razonable y se establece una jerarquia de valor razonable que permite clasificar las estimaciones en
tres niveles:
- Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para
activos o pasivos idénticos, a los que la empresa pueda acceder en la fecha de valoracion.
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- Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos
similares u otras metodologias de valoracion en las que todas las variables significativas
estan basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.

- Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no esta basada en datos de
mercado observables.

Una estimacion del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarquia de valor razonable que
la variable de menor nivel que sea significativa para el resultado de la valoracién. A estos efectos,
una variable significativa es aquella que tiene una influencia decisiva sobre el resultado de la
estimacion. En la evaluacion de la importancia de una variable concreta para la estimacion se tienen
en cuenta las condiciones especificas del activo o pasivo que se valora.

4.9 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de efectivo de la Sociedad.

410 Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacion actual (ya sea
por una disposicién legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita), surgida como
consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para
su liquidacién y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacién, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion de la provisién como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata
de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no
se lleva a cabo ningun tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada
balance y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo
correspondiente en cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se reconocen
como un activo, sin minorar el importe de la provisién, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacién registrada. Cuando existe un
vinculo legal o contractual de exteriorizacion del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder del mismo, el importe de dicha compensacién se deduce del importe de la
provision.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidacién o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no
son objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de
recursos es remota.
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411 Compromisos con el personal

La Sociedad no tiene un plan de pensiones de jubilacién para sus empleados, estando las
obligaciones al respecto cubiertas por la Seguridad Social.

Las indemnizaciones a pagar a empleados por despidos que pudieran producirse como consecuencia
de reajustes en plantilla u otros motivos no imputables a ellos se calculan en base a los afios de
servicio. Cualquier gasto por este concepto se contabiliza en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que existe una expectativa valida frente a los terceros afectados.

412 Impuesto sobre beneficios

Régimen tributario SOCIMI

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliaria (SOCIMI), lo que en la practica
supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estéd sometida a un tipo
impositivo en relacion con el Impuesto sobre Sociedades del 0% (Nota1).

Los miembros del Consejo de Administracion realizan una monitorizacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en
la misma. En este sentido, la estimacion de los miembros del Consejo de Administracién es que
dichos requisitos se cumpliran en los términos y plazos fijados, no procediendo registrar ningun tipo
de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

Sin perjuicio de que los criterios de estimacion se basen en apreciaciones racionales y con
fundamento en elementos objetivos de analisis, es posible que acontecimientos que pudieran tener
lugar en un futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos periodos; lo que se
haria, en caso de ser preciso, de forma prospectiva.

Régimen general

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio
menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho
ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en
el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio
neto.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del
balance entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base
fiscal de un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en
la medida en que resulte probable que disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la
aplicacién de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalia los activos por impuestos diferidos
reconocidos y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la
Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su
recuperacién, o procede a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido
anteriormente siempre que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras
que permitan su aplicacion.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segln la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

413 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal de
explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo. Por otra parte, su vencimiento, enajenacién o realizacion se espera que se produzca en el
plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo y otros activos
liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por un periodo superior a un afio. En caso
contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

El ciclo normal de explotacion es inferior al afio.
414 Ingresos y gastos

Los ingresos se reconocen cuando se presta el servicio y es probable que la Sociedad reciba los
beneficios o rendimientos econémicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de
los costes incurridos o a incurrir pueden valorarse con fiabilidad

La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la
transferencia de control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.

Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la empresa seguira un proceso
completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos o mas
partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligaciéon u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

c) Determinar el precio de la transaccién, o contraprestacion del contrato a la que la sociedad

espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion de servicios
comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccién a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en
funcién de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan
comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacion del precio de
venta cuando el mismo no sea observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando la sociedad cumple una obligacion
comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacién de un servicio;
cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio, de
forma que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocido sera el importe
asighado a la obligacién contractual satisfecha.

Reconocimiento

La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando se produce la transferencia al
cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a
cumplir).

Para cada obligacion a cumplir que se identifique, la Sociedad determina al comienzo del contrato si
el compromiso asumido se cumpie a lo largo dei tiempo o en un momento determinado.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los
ingresos derivados de su ejecucion se reconocen en tal fecha. Los costes incurridos en la produccion
o fabricacion del producto se contabilizan como existencias.
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Valoracion

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoran
por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se
espere recibir. La contrapartida es el precio acordado para los activos a transferir al cliente, deducido
el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la sociedad
pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

415 Transacciones en moneda extranjera
La moneda funcional y de presentacion de la Sociedad es el euro.

Las operaciones en moneda extranjera se valoran en euros a los tipos de cambio vigentes en el
momento de la transaccioén.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
de contado vigente en la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como
negativas, que se originen en este proceso, asi como las que se produzcan al liquidar dichos
elementos patrimoniales, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que
surjan.

Las partidas no monetarias valoradas a coste histdrico se valoran aplicando el tipo de cambio de la
fecha de la transaccién.

416 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracién de lugares contaminados,
eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacién medioambiental
se registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de
compra de elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados
de forma duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe
“Inmovilizado material”, siendo amortizados con los mismos criterios.

417 Transacciones con partes vinculadas

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del
grado de vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de
las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor razonable. La
valoracioén posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas
que corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracién
de las cuentas anuales 13? del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por
una relacién de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo
de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias
personas juridicas que actden conjuntamente o se hallen bajo direccion Gnica por acuerdos o
clausulas estatutarias.

b) Se entenderé que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre
esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la
citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 132,

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de
ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o
participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la ofra, tal como se detalla detenidamente en la Norma de
elaboracién de cuentas anuales 152,




Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas
y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacién en los
derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les permita ejercer sobre una u
otra una influencia significativa, asi como a sus familiares proximos, al personal clave de la Sociedad
o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la planificacidn, direccion
y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen
los miembros del Consejo de Administracion y los Directivos, junto a sus familiares préximos, asi
como a las entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una
influencia significativa. Asimismo tienen la consideracion de parte vinculadas las empresas que
compartan algun consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia
significativa en las politicas financiera y de explotacién de ambas, y, en su caso, los familiares
proximos del representante persona fisica de los miembros del Consejo Administracion, persona
juridica, de la Sociedad.

418 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones
a aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales.
Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificaciéon razonable se registran como gasto
del ejercicio en el que existe una expectativa valida, creada por la Sociedad frente a los terceros
afectados.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los
siguientes:

/Ejercibio
Coste
Aplicaciones informaticas 5.102,50 912,50 6.015,00

5.102,50 912,50 6.015,00

Amortizacion acumulada
Aplicaciones informaticas (870,30) (1.195,50) (2.065,80)

(870,30) (1.195,50) (2.065,80)

Ejercicio 2022
Coste
Aplicaciones informéticas 3.040,00 2.062,50 5.102,50
3.040,00 2.062,50 5.102,50
Amortizacién acumulada
Aplicaciones informaticas (120,28) (750,02) (870,30)
(120,28) (750,02) (870,30)

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existen bienes del inmovilizado intangible totalmente
amortizados.

La Sociedad no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de inmovilizado intangible.
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6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:

Ejercicio 2023

Coste
Instalaciones técnicas y otros inmovilizado material 644.840,20 24.386,09 (8.159,30) - 661.066,99
Inmovilizado en curso 215.356,99 19.300,00 - (22.015,05) 212.641,94
860.197,19 43.686,09 (8.159,30) (22.015,05) 873.708,93
Amortizacién acumulada
Instalaciones técnicas y otros inmovilizado material (122.666,84) (64.637,21) 2.401,98 - (184.902,07)
(122.666,84) (64.637,21) 2.401,98 - (184.902,07)

Ejercicio 2022

Coste

instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 598.254,46 46.585,74 - - 644.840,20

Inmovilizado en curso 30.679,70 184.677,29 - - 215.356,99
628.934,16 231.263,03 - - 860.197,19

Amortizacion acumulad

Instalaciones técnicas y otros inmovilizado material (61.003,49) (61.663,35) - - (122.666,84)
(61.003,49) (61.663,35) - - (122.666,84)

6.1 Descripcion de los principales movimientos

Al igual que en el ejercicio anterior, las altas del ejercicio se deben principalmente a la realizacién de
reformas en las inversiones que tiene la Sociedad.

6.2 Otra informacion

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 existen bienes del inmovilizado material en uso y totalmente
amortizados segun el siguiente detalle:

Equipos para procesos de informacion 1.965,17 776,40

La Sociedad tiene contratadas poélizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado
material.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por
deterioro significativas para ningun inmovilizado material individual.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad no posee inversiones situadas en el extranjero.
Todos los bienes del inmovilizado material de la Sociedad estan libres de cargas hipotecarias o

pignoraticias, tampoco existe ningln tipo de prenda o reserva de dominio sobre los bienes del
inmovilizado material.

=
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son
los siguientes:

Ejerciclo 2023

Coste
Terrenos y construcciones 15.701.011,78 1.326.051,63 (397.455,05) (1.463.421,63) 15.166.186,73

15.701.011,78 1.326.051,63 (397.455,05) (1.463.421,63) 15.166.186,73

Amortizacion acumulada
Terrenos y construcciones (430.109,74)  (75.959,32) 30.369,92

(430.109,74)  (75.959,32) 30.369,92

(475.699,14)
(475.699,14)

Ejercicio 2022

Coste
Terrenos y construcciones 15.492.938,10 208.073,68 - -- 15.701.011,78

15.492,938,10  208.073,68 - 15.701.011,78

Amortizacién acumulada
Terrenos y construcciones (353.627,11)  (76.482,63) -- - (430.109,74)

(353.627,11)  (76.482,63) - ~  (430.100,74)

741 Descripcion de los principales movimientos

En inversiones inmobiliarias se registran las diversas propiedades que la Sociedad tiene alquiladas a
terceros.

Las principales altas del ejercicio corresponden a la rehabilitacién del inmueble situado en la C/Orzan
132 que, posteriormente se traspasa a existencias, ya que se pondra a la venta en el momento que
finalice dicha rehabilitacién, rehabilitacién de Hotel Artola y la compra de la finca Mifio.

Las principales altas del ejercicio 2022, correspondian a la adquisicién, por un lado, de un edificio
situado en A Corufia y por otro lado, de plazas de garaje situadas en Marbella.

7.2 Otra informacién

No existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas y en uso al 31 de diciembre de 2023 y
2022,

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguros que cubren el valor neto contable de las
inversiones inmobiliarias.

La Sociedad tiene inversiones inmobiliarias con un valor neto contable al 31 de diciembre de 2023 de
2.460.403,49 euros (2.749.066,96 euros al 31 de diciembre de 2022) que estaban hipotecados como
garantia de un préstamo hipotecario para inversiones varias por importe de 1.417.448,73 euros a
dicha fecha (1.819.657,90 euros a 31 de diciembre de 2022) (Nota 11.1).
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8. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros, sin considerar los saldos deudores con Administraciones
Publicas que se muestran en la Nota 12, al 31 de diciembre es la siguiente:

Créditos, derivados y otros

(Euros) 2023 2022
Activos financieros a largo plazo
Activos a coste amortizado 66.535,00 47.598,00
66.535,00 47.598,00
Activos financieros a corto plazo
Activos a coste amortizado 34.179,50 25.844 47
34.179,50 25.844,47
100.714,50 73.442,47

Estos importes se desglosan en el balance de la siguiente forma:

Créditos, derivados y otros

(Euros) 2023 2022
Activos financieros no corrientes
Inversiones financieras a largo plazo 66.535,00 47.598,00
66.535,00 47.598,00
Activos financieros corrientes
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 26.039,50 16.530,00
Inversiones financieras a corto plazo 8.140,00 9.314,47
34.179,50 25.844,47
100.714,50 73.442,47
8.1 Activos a coste amortizado

El detalle de los activos financieros incluidos en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2023 2022

Activos financieros a largo plazo
Inversiones financieras a largo plazo 66.535,00 47.598,00
66.535,00 47.598,00

Activos financieros a corto plazo
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 26.039,50 16.530,00
Inversiones financieras a corto plazo 8.140,00 9.314,47
34.179,50 25.844,47

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

La composicién de este epigrafe del balance adjunto al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2023 2022
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 28.822,50 16.530,00
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 15.2) (2.783,00) -

26.039,50 16.530,00
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Correcciones valorativas

El saldo de clientes por ventas y prestaciones de servicios se presenta neto de las correcciones por
deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones son los siguientes:

Saldo inicial 11.116,00
Reversion -- (11.116,00)

8.2 Compensaciones de activos financieros

No se han compensado, a efectos de presentacion, activos financieros con otros pasivos de la
Sociedad.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

Caja 1.775,49 1.455,84
Cuentas corrientes a la vista

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

No existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

10. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS
10.1  Capital escriturado

El capital social estaba representado por 6.894.040 acciones de 1 euro de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones tienen los mismos derechos politicos y
econémicos.

El 27 de febrero de 2023 se aprueba una ampliacién de capital por importe de 840.000,00 euros
mediante la creacion de 840.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal cada una, con cargo a
la compensacién de créditos.

Asimismo, dicho dia también se aprueba una ampliacién de capital por importe de 360.000,00 euros
mediante la creacién de 360.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal cada una, con cargo a
aportaciones dinerarias.

Con fecha 8 de marzo de 2023 se eleva a publico dichos acuerdos quedando totalmente suscrito y
desembolsado el capital social de la Sociedad.

La Sociedad no ha adquirido acciones o participaciones propias durante el ejercicio 2023 ni 2022.
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El detalle de los principales participes en el capital al 31 de diciembre es el siguiente:

Fundoland, S.L. 88,25% 86,20%
Pablo Iglesias Mosquera 5,88% 6,89%

Susana Garcia Cacheiro 5,88% 6,89%

La totalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacion en fecha 6 de abril de 2020
en el Mercado EURONEXT ACCESS PARIS.

10.2 Reservas y resultados de ejercicios anteriores

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas y los resultados de
ejercicios anteriores son los siguientes:

Ejercicio 2023
Reserva legal 18.454,21 9.388,83 27.843,04
Reservas voluntarias 273.863,40 63.300,66 337.164,06

(16.899,03) 16.899,03 --

Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores

"EjerCICIO 2022

Reserva legal 15.033,66 3.420,55 18.454,21
Reservas voluntarias 273.863,40 - 273.863,40
Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores (16.899,03) - (16.899,03)

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del
20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y sélo podra destinarse, en el caso de no
tener otras reservas disponibles, a la compensaciéon de pérdidas. Esta reserva podra utilizarse
igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

Reservas voluntarias
Son de libre disposicién, en la medida que no exista resultados negativos pendientes de compensar.
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11. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre, sin considerar los saldos acreedores
con Administraciones Publicas que se muestran en la Nota 12, es la siguiente:

Pasivos financieros a largo plazo /
Pasivos financieros a coste amortizado 1.694.086,07 1.810.784,62 6.241,168,00 5.155.692,00 7.935.254,07 6.966.476,62

1.694.086,07 1.810.784,62 6.241.168,00 5.155.692,00 7.935.254,07 6.966.476,62

Pasivos financieros a corto plazo
Pasivos financieros a coste amortizado 532.984,10  646.072,30 407.343,96 1.195.858,92 940.328,06 1.841.931,22

53298410  646.072,30 407.343,96 1.195.858,92 940.328,06 1.841.931,22

Estos importes se desglosan en el balance de la siguiente forma:

Pasivos financieros no corrientes
Deudas a largo plazo 1.694.086,07 1.810.784,62  201.168,00 160.692,00 1.895.254,07  1.971.476,62
Deudas cont empresas del grupo y asociadas a largo plazo - -- 6,040.000,00 4.995.000,00 6.040.000,00 4,995,000,00

1.694.086,07 1.810.784,62 6.241,168,00 5.155,692,00 7.935,254,07 6,966.476,62
Pasivos financlercs corrientes

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 14.2) - - 92.324,36 981.466,29 92.324,36 981.466,29
Deudas a corto plazo 532.984,10  646.072,30 (457,07) (457,07)  532.527,03 645.615,23
Acreedores varios - - 314.488,48 183.118,70 314.488,48 183.118,70
Anticipos de clientes « - 988,18 31.731,00 988,19 31,731,00

532.984,10  646.072,30 407.343,86 1.195.858,92  940.328,06 1.841.931,22

Dentro del epigrafe de “Acreedores varios”, existen saldos con partes vinculadas por importe total de
30.887,59 euros (9.386,12 euros en 2022).

11.1 Pasivos financieros a coste amortizado - Deudas con entidades de crédito

Las deudas a corto plazo se componen de las lineas de crédito formalizadas por la Sociedad:

A largo plazo
Préstamos y créditos de entidades de crédito 1.694.086,07 1.810.784,62
1.694.086,07 1.810.784,62

A corto plazo
Préstamos y créditos de entidades de crédito 533.850,20 646.072,30
Intereses a corto plazo de deudas con entidades de crédito (866,10) -

532.984,10 646.072,30
2
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El detalle de los préstamos y créditos de entidades de crédito es el siguiente:

Importe
(Euros) concedido Disponible Dispuesto
Ejercicio 2023
Préstamos 5.500.000,00  3.272.063,73  2.227.936,27
Tarjetas 12.000,00 12.000,00 -
5.512.000,00 3.284.063,73  2.227.936,27
Ejercicio 2022
Préstamos 4.500.000,00  1.522.428,72  2.456.804,88
Tarjetas 12,000,00 8.833,29 52,04
4.512.000,00 1.531.262,01 2.456.856,92

El detalle de los vencimientos de los préstamos y créditos de entidades de crédito a largo plazo es el

siguiente:
Ao 2023 Afo 2022
2025 506.321,86 2024 363.454,79
2026 407.005,00 2025 255.946,75
2027 419.266,38 2026 252,775,33
2028 y siguientes 361.492,83 2027 y siguientes 938.607,75
1.694.086,07 1.810.784,62

El 12 de junio de 2019, Abanca concedié un préstamo hipotecario con objeto de financiar la
adquisicion de varias inversiones con fecha de vencimiento el 1 de julio de 2029. En garantia de la
devolucién de dicho préstamo se ha establecido una garantia hipotecaria sobre el terreno y la
construccion financiados, los cuales tenian un valor neto contable a 31 de diciembre de 2023 de
2.460.403,49 euros (2.749.066,96 euros a 31 de diciembre de 2022) (Nota 7.2).

11.2 Compensaciones de pasivos financieros

No se han compensado, a efectos de presentacion, pasivos financieros con otros activos de la

Sociedad.
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12. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el
siguiente:

Activo por impuesto corriente 10.693,30 -

Otros créditos con las Administraciones Publicas 57.901,60 -
LV.A. 47.234,92 --
Devolucién IBI 10.666,68 -

Pasivo por impuesto corriente - (29.703,59)

Otras deudas con Administraciones Publicas (39.451,21) (69.785,27)
LV.A - (33.259,78)
.LR.P.F. (37.511,55) (35.338,82)
Seguridad Social (1.939,66) (1.186,67)

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién, actualmente establecido en cuatro afios. En opinién de los miembros del
Consejo de Administracion de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen
contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de
posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la
Sociedad.

12.1  Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
(resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Operaciones continuadas - - 689.017,86 - - -

689.017,86 - -

Impuesto sobre Sociedades
Operaciones continuadas - - - - - -

Base tributacion al 0% (exenta) - - - - - -

Ejercicio 2022
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Operaciones continuadas - - 93.888,27 - -
93.888,27 - —
Impuesto sobre Sociedades
Operaciones continuadas - - 29.703,59 - -
29.703,59 - —
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La conciliacién entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de muiltiplicar los
tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos es la siguiente:

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de
impuestos 689.017,86 - 123.591,86 -
Carga impositiva te¢rica (tipo impositivo25%) -

No se registra gasto por impuesto de sociedades en el ejercicio 2023 ya que las ventas corresponden
a inmuebles Socimi que estan exentos de tributacion.

El gasto por IS del 2022 correspondia a ventas que no cumplian las condiciones SOCIMI

El gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios se desglosa como sigue:

Impuesto corriente - -

El calculo del Impuesto sobre Sociedades a pagar es el siguiente:

Impuesto corriente - 29.703,59

Pagos a cuenta

13. INGRESOS Y GASTOS

13.1  Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a sus
operaciones continuadas por categorias de actividades es la siguiente:

Segmentacion por actividad

Arrendamiento de inmuebles 889.376,21 805.937,42
Venta de inmuebles - 402.500,00

Todos los servicios y ventas se realizan en el territorio nacional.

Los saldos de contratos con clientes se corresponden principalmente con las cuentas a cobrar
clasificadas en el epigrafe de "Clientes por ventas y prestaciones de servicios de corto plazo" que
recoge los derechos a recibir efectivo, asi como los pasivos contractuales clasificados como
“Anticipos de Clientes” que recogen principalmente los compromisos de venta de los servicios de la
compafiia.
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13.2 Consumos de materias primas y otras materias consumibles

El detalle de los consumos de materias primas y otras materias consumibles de la cuenta de pérdidas
y ganancias adjunta es el siguiente:

Consumo de mercaderias
Compras de mercaderias -

13.3  Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:

Sueldos, salarios y asimilados

Sueldos y salarios 57.079,05 53.724,52
57.079,05 53.724,52

Seguridad social 17.800,73 16.211,52
Otras cargas sociales 20219 275 65
18.092,92 16.487,17

13.4 Servicios exteriores

El detalle del epigrafe “Otros gastos de explotacion — Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta, es el siguiente:

Arrendamientos 3.600,00 4.241,59

Reparaciones y conservacion 12.745,61 15.142,26
Senvicios profesionales independientes 142.509,54 130.119,73
Primas de seguros 9.480,46 8.934,43
Servicios bancarios 3.287,95 1.202,38
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 2.037,54 1.880,33
Suministros 12.158,98 12.968,13
Otros servicios 122.146,54 120.873,95

13.6 Gastos financieros

El detalle del epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, es el
siguiente:

Intereses por deudas con empresas del grupo (Nota 14.2) 184.666,86 174.649,73

Intereses por deudas a terceros 64.660,27 37.127,81
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14, OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
141 Consejo de Administracion y Alta Direccion

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Consejo de Administracién no ha percibido retribucion alguna
por su condicién de administrador, ni mantiene compromisos de complementos de pensiones y
seguros de vida.

La Sociedad considera personal de alta direccion a aquellas personas que ejercen funciones relativas
a los objetivos generales de la Sociedad, tales como la planificacién, direccién y control de las
actividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por
los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad o los 6rganos de gobierno y
administracion que representan a dichos titulares. A 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad no
tenia personal contratado con la categoria de Alta Direccion.

Los miembros del Consejo de Administracion y las personas vinculadas a que se refiere el articulo 229
de la Ley de Sociedades de Capital han comunicado a la Sociedad que no existen situaciones de
conflicto de interés con la actividad de la Sociedad.

Durante el ejercicio 2023 y 2022 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de
los miembros del Consejo de Administracién para cubrir posibles daflos ocasionados por actos u
omisiones en el ejercicio del cargo.

14.2 Saldos y transacciones con partes vinculadas

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2023
y 2022, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

FUNDOLAND, S.L. Accionista Empresa del grupo
INMOSUPA, S.L. Empresa del grupo
ANMIRA GALAICA INMOBILIARIA S.L Empresa del grupo

PABLO IGLESIAS PESCADOS Y MARISCOS, S.L. Empresa del grupo

El detalle de los saldos mantenidos por la Sociedad con empresas vinculadas es el siguiente:

Ejercicio 2023

ANMIRA GALAICA INMOBILIARIA S.L 16.835,12 (2.783,00) - -
FRIGORIFICA BOTANA, S.L, - - 3.400.000,00 75.166,89
FUNDOLAND, S.L. 14.052 47 -

PABLO IGLESIAS PESCADOS Y MARISCOS, S.L.

~ 264000000  17.15747

Ejercicio 2022

ANMIRA GALAICA INMOBILIARIA S.L 28.523,20 - - -
FRIGORIFICA BOTANA, S.L. 113,73 - 220000000  53.460,00
FUNDOLAND, S.L. 9.054,59 - - 860.412,00
PABLO IGLESIAS PESCADOS Y MARISCOS, S.L. 217,80 -~ 279500000  67.594,29

La sociedad Fundoland, S.L. es la actual accionista mayoritaria del capital de la Sociedad tal como se
indica en la Nota 10.1.

e
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El detalle da las transacciones realizadas por la Sociedad con empresas vinculadas es el siguiente:

Ejercicio 2023

ANMIRA GALAICA INMOBILIARIA S.L 3.600,00 27.839,20 - 326.608,78
FRIGORIFICA BOTANA, S.L. 12,99 - 92.798,63 -
FUNDOLAND, S.L. 13.593,61 - 3.814,62 7

P 540,00 88.063,71 -

O IGLESIAS PE

Ejercicio 2022

ANMIRA GALAICA INMOBILIARIA S.L 6.808,62 9.200,00 - -
FRIGORIFICA BOTANA, S.L. 186,98 - 66.000,00 -
FUNDOLAND, S.L. 7.863,13 - 25.200,00 -

PABLO IGLESIAS PESCADOS Y MARISCOS, S.L. 720,00 - 83.449,73 -

15. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible a los saldos deudores por operaciones comerciales y
con las Administraciones Publicas. Por la positiva experiencia y tradicién de sucesivos ejercicios
anteriores y la elevada solvencia de los clientes en los que se concentra el riesgo, se estima que el
riesgo de crédito no es relevante.

La Sociedad no tiene riesgo de liquidez significativo ya que sus clientes y las instituciones en las que
mantiene su tesoreria son en general entidades de elevada solvencia en las que el riesgo de
contraparte no es significativo.

Los principales activos financieros de la Sociedad se concentran en instrumentos financieros a corto
plazo, que figuran en libros por su coste.

16.  OTRA INFORMACION
16.1 Estructura del personal

Las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorias son las siguientes:

Ejercicio 2023
Administrativos 2,00 1,00 3,00

’Ejermcw 2022
Administrativos 2,00 1,00 3,00

La Sociedad no tiene personal en plantilla con discapacidad mayor o igual al 33% a 31 de diciembre
de 2023 y 2022.
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16.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios abonados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han sido
los siguientes:

Honorarios por la auditoria de las cuentas anuales

16.3 Informacion sobre medioambiente

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad estiman que no existen contingencias
significativas relativas a la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar provision alguna en tal sentido.

No se han realizado inversiones en activos destinados a la proteccion del medioambiente y no se ha
incurrido en gastos de esa naturaleza en este ejercicio ni en el anterior.

16.4 Derechos de emision de gases de efecto invernadero

La Sociedad no emite gases de efecto invernadero de conformidad con las actividades que
efectivamente realiza a tenor de su objeto social. En este sentido, no hay gastos del ejercicio por este
concepto, ni provisiones por derechos de emision de los citados gases.

Asimismo, la Sociedad no recibe subvenciones por derechos de emisién ni prevé la realizacion de
contratos de futuro.

A la Sociedad no se le han impuesto sanciones por este concepto o medidas de caréacter provisional
en los términos previstos en la Ley 1/2005.

16.5 Informaciéon sobre los aplazamientos de pago a proveedores. Disposicién adicional
tercera “Deber de informacion” de la Ley 15/2011, de 5 de julio

La informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

(Dias)

Periodo medio de pago a proveedores 12 8
Ratio de operaciones pagadas 2 6
Ratio de operaciones pendientes de pago 10 2
(Miles de euros)

Total pagos realizados 69,16 487,48
Total pagos pendientes 314,49 183,12

El volumen monetario y numero de facturas pagadas en un periodo inferior al méximo establecido en
la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el niumero total de facturas y sobre el
total monetario de los pagos a sus proveedores es el siguiente:

Importe % Importe %
Volimen Monetario 1.729.799,91 99,32% 283.522,59 60,48%
Numero de facturas 435,00 96,67% 387,00 96,27%




16.6  Exigencias normativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009 modificada
por la Ley 16/2021

En cumplimiento de las obligaciones de informacion establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre (modificado por Disposicién final. 22 de la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de
prevencion y lucha contra el fraude fiscal (efectos para periodos iniciados a partir de 01/01/2021), por
la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, se
indican los siguientes aspectos:

1. Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en esta Ley: Las reservas a 31 de diciembre de 2018 ascendian a 219.650,38 euros.

2. Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen: Al cierre del ejercicio 2023 las reservas ascendian a la cantidad de
145.356,72 euros (55.768,20 euros al cierre del ejercicio 2022), correspondiéndose 27.843,04
euros a la Reserva Legal (18.454,21 al 31 de diciembre de 2022), 117.513,68 euros a
Reservas Voluntarias (54.213,02 euros a 31 de diciembre de 2022) y a Resultados negativos
de ejercicios anteriores cero euros (16.899,03 euros a 31 de diciembre de 2022).

3. Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que,
en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen: Los dividendos distribuidos con
cargo a los beneficios del ejercicio 2018 en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, ascienden a la cantidad de 54.333,14 euros. En el ejercicio
2020 no se han distribuido dividendos ya que en el ejercicio 2019 la Sociedad incurrié en
perdidas. En el ejercicio 2021 se han distribuido dividendos por importe de 23.783,86 euros.
En el ejercicio 2022 se han distribuido dividendos por importe de 30.784,99 euros. En el
ejercicio 2023 se han distribuido dividendos por importe de 4.299,75 euros.

4. En el caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del
que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del
cero por ciento, del 19 por ciento o al tipo general: No es de aplicacion.

5. Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren los puntos 3 y 4
anteriores: Para los dividendos correspondientes al resultado del 2022, |a fecha del acta es la
del 12 de junio del 2023. Para los dividendos correspondientes al resultado del ejercicio 2021,
la fecha del acta es la del 30 de junio de 2022. Para los dividendos correspondientes al
resultado del 2020, la fecha del acta es la del 17 de mayo del 2021.

6. Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley: Ver Anexo
I

7. ldentificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1
del articulo 3 de esta Ley: Ver Anexo |.

8. Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas
reservas: No es de aplicacion.

17. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido acontecimientos dignos de mencién, con posterioridad al 31 de diciembre de
2023,
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Inmosupa, SOCIMI, S.A.
Informe de Gestion
Ejercicio 2023

Los principales indicadores de la actividad de la actividad y de la situacion financiera de la Sociedad
son los siguientes (datos en euros):

Importe neto de la cifra de negocios 889.376,21 1.208.437,42
Beneficio de explotacion 938.344,99 335.362,14
Beneficio antes de impuestos 689.017,86 123.591,86

Patrimonio neto 9.148.064,96 7.263.346,85

El nimero medio de empleados en el ejercicio 2023 es de 3 personas, sin cambios con respecto al
ejercicio anterior.

La Sociedad no ha realizado operaciones con participaciones propias durante el ejercicio 2023 ni
2022.

En cumplimiento de la legalidad vigente, debemos informar de que no se han llevado a cabo durante
el ejercicio actuaciones de Investigacién y Desarrollo.

Dada la estructura de la actividad de la Sociedad, dedicada al alquiler de inmuebles no existe riesgo
de precio en el negocio de la Sociedad.

El periodo medio de cobro de la Sociedad es inferior a 25 dias, no existiendo en el ejercicio 2023
diferencias significativas entre el cash flow generado y el resultado contable registrado. Dado que
esta situacién se espera se mantenga en el futuro, los miembros del Consejo de Administracion no
aprecian la existencia de riesgo de flujos de caja en las presentes Cuentas Anuales.

El periodo medio de pago a proveedores se ha situado en 12 dias en el ejercicio 2023 (8 dias en
2022).

No existen hechos o acontecimientos intrinsecos a la compaiiia acaecidos con posterioridad al cierre
que afecten de manera sustancial a las cuentas anuales que no hayan sido descritos en la memoria.
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INMOSUPA, SOCIMI, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestion
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

En A Corufia, con fecha 29 de marzo de 2024, el Consejo de Administracion formula las presentes
cuentas anuales de Inmosupa, SOCIMI, S.A. del ejercicio 2023 integradas por el balance, la cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y
la memoria anual. Asi mismo, formula el informe de gestién del ejercicio.
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